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Tieda enemman,
johda paremmin.

DB Partners Oy tarjoaa tehokkaat energia-
ja elinkaaripalvelut kaikille
kiinteistotoimijoille. Palveluidemme
ytimena toimii kehittamamme

DB Monitor -jarjestelma.

o DB Monitor

4 enemman, johda

Palvelumme koostuvat kiinteistojen omistajille

suunnatuista kulutusseuranta-, energiakatselmus-, iinteistjongncfia: 2
energiamanageri- ja huoltokirjapalveluista. - e""“aa;‘“ﬁk'; yssd

Autamme datan ja asiantuntijapalveluidemme
avulla kiinteistojen omistajia seka hallinnasta ja
yllapidosta vastaavia toimijoita optimoimaan
energiankulutusta, pienentamaan kustannuksia ja
hallitsemaan rakennusten elinkaarta tehokkaasti.
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Co) DB Monitor

Energiajohtaminen
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Huoltokirja
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Olosuhdehallinta

Energiajohtamisen tyokaluilla voit seurata ja raportoida®
kiinteiston energian ja veden kayttod, kustannuksia ja
paastovaikutuksia. Voit asettaa kiinteistoille tavoitteita ja
seurata niiden toteutumista. Tavoitteiden
saavuttamisessa ja Kiinteiston kehittamisessa sinua
auttavat Energiajohtamisen toimenpidetyokalut.

Digitaalinen huoltokirja pitaa siséllaan kiinteiston tekniset
tiedot tonttitasolta yksittaisiin laitteisiin ja
dokumenttienhallintaan, joita linkitetdan keskendan
mahdollistaen huoltohistorian séilyvyyden sille
kuuluvassa paikassa.

Olosuhdehallinnalla varmistat kiinteistosi tilojen ilman
laadun. Keréattavaa tietoa voidaan hyodyntaa myos
esimerkiksi kiinteiston ldmmitys- tai
iimanvaihtojarjestelmén ohjauksessa. Tietoa voidaan
kerata langattomilla antureilla tai hyodyntamalla
kiintedsti asennettuja antureita.

Rakennusautomaation etévalvonta

kiinteistojen jarjestelmien toiminnan

seurannan ja optimoinnin. Diagnostii < n
sadstavat resursseja ja varmistavat seurannan laadun.

O
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Jateseuranta

Jateseurantatyokalulla paaset tarkkailemaan
kiinteistoissa syntyvan jatteen ja siita aiheutuvien
kustannusten jakautumista jatejaeittain.




Osake /Osakeyhtio Auto / Kayttoika alle 20 vuotta Osake / (Asunto)osakeyhtio
Kayttoika useimmiten 50...100 v.

OSAKEKIRJA

Litt. X n:0 0000235 10 osaketta a 20 mk

omistaa kymmenen (10) Ajanmies Oy
nimisen osakeyhtion osakk Osakl
on kaksikymmenté (20) markkaa.
Helsinki 15.10 1986

280 ¢
——Maailman osakkeet Suomalaiset osakkeet

260 +
I ——Eurcoppalaiset osakkeet ——Yhdysvaltalaiset osakkeet

* Hinta 100-300 k€

e Takuu 2 vuotta

240 - —Kehittyvit markkinat

* Sijoitus?

e Tavoitteet / tahtotila?

e Kulutusseuranta?

Q SUOITTAJA:

_ * Huoltokirja ja huoltohistoria?
e Sijoitus * Hinta 15...50 k€ * Huolto / kunnossapito?

* Tavoitteena tuotto * Takuu 5...7 vuotta

* Kulutuksen seuranta

* Huoltokirja ja huoltohistoria




Mitka ovat huoltokirjan tavoitteet?

¢ Hauitaan ja yuapldetaan PTS-t6iden valmistumisstatistiikka 2016 (< I 2026 (%]
Kiinteistonpidossa tarvittavia tietoja

* Taltioidaan ja yllapidetaan kiinteiston » Tila: Kaynnisss (M3r3: 1)
yllapidon tavoitteita | e s

* Kaynnistetaan kiinteiston
rakennusosien, laitteiden seka piha-
alueiden suunnitelmallinen,
tarkoituksenmukaisesti mitoitettu

kiinteistonhoito ja kunnossapito Paivittainen tehtavatilanne Peve
* Uudiskohteissa huoltokirjan kayttdo on
lakisdateista ja usein urakoitsijan S

edellytys takuiden sailymiselle
(2 ja 10 vuotta)

Marras Joulu Tammi
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Mitka ovat huoltokirjan tavoitteet?

* Yllapidetaan kiinteistonhoidon ja Tehtavétilanne
kunnossapidon toimintoja jatkuvasti _
siten, etta saavutetaan kiinteiston - o
elinkaaren aikana yllapidon tavoitteet ’ Odotta
taloudellisesti
* Edistetaan toimivien
kiinteistonhoitosopimusten laatimista
* Edistetaan kiinteistonhoitotoiden
asianmukaista suorittamista ja valvontaa TS t5iden kustanmustotouma e i o e
e Selkiytetaan kiinteistonhoidon, huollon ja 200k 7
kunnossapidon vastuiden jakoa eri 150K -
osapuolten kesken 100K

50K

0 1- T T T |- T |l
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Huoltokirja on rakennuksen
kaytto- ja huolto-ohje

* Kiinteiston hoidon, huollon ja
kunnossapidon lahtotiedot, tavoitteet, .
tehtavat ja ohjeet e I Pepy—

* Rakennusosien ja laitteiden - = ==
kayttoikatavoitteista johdetut e
kunnossapitojaksot seka edelleen =
tarkastusten ja huoltojen ohjelmat —

(sen avulla voidaan saavuttaa yllapidon | 7 - _ -
tavoitteet kiinteiston taloudellisen - e \ N B BN BN .
kayttoian ajan) B el wd

* Tilojen kayttajille annettavat ohjeet == —
(esitetdan hyvan energiatalouden ja R o
sisailmaston edellyttamia hoito-,
huolto- ja kunnossapitotehtavia)
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Mita hyétya on huoltokirjasta?

* Kiinteistonpitokustannukset ovat
suunnitelmalliset ja kiinteistonpidon

tavoitteisiin ndahden mahdollisimman [—— [— - - _ 1
edulliset 1 A e = s
. . . [~ N e E o e : .

* Suunnitelmallisella ja e e g -
tarpeenmukaisella hoidolla, huollolla ja - -
kunnossapidolla saavutetaan e ey G- - - = — e s

. . . . . - T R e A P el eati G e
rakennusosien ja laitteiden i - — b
tavoitteellinen elinkaari — =8 = o =

. . . . . - - et e e e e
* Yllatykselliset korjaustarpeet vahenevat . -— = — - —

* Kiinteistonhoidon
tarjouspyyntoasiakirjat saadaan
yksiselitteisiksi
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Mita hyotya on huoltokirjasta?

* Kiinteistonhoidon tarjoukset ovat
keskenaan vertailukelpoisia

* Kiinteistonhoitosopimusten tehtavat ja
laatutavoitteet ovat selkeasti maaritelty,
tilaaja ja toimeksisaaja tietavat mista on
sovittu

* Kiinteistonhoitotyon seuranta ja valvonta : I I ' I i I I
helpottuvat Hm = . = S

e Kiinteistonhoidon odottamattomat
lisalaskut vahenevat

* Terveellisten ja viihtyisien asumisolojen
yllapito helpottuu
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Tyypillinen tilanne

Ilman huoltokirjaa

Asukas soittaa isannoitsijalle
huoltotarpeesta

Isannoitsija soittaa huoltoliikkeelle

Asukas soittaa isannoitsijalle ja kysyy
milloin huolto tehdaan

Huoltoliike menee paikalle
Huoltoliike hakee varaosan
Huolto tekee korjauksen
Huolto lahettaa laskun

Korjaushistoria ei dokumentoidu

Huoltokirjan kanssa

Asukas tekee sahkoisen vikailmoituksen

Vikailmoitus menee suoraan tai
isannoitsijan kautta huoltoliikkeelle

Asukas saa tiedon etenemisesta

Huoltoliike katsoo huoltokirjasta
kohteen tiedot

Huoltoliike tekee korjauksen

Huoltoliike kuittaa vikailmoituksen ja se
jaa huoltokirjaan

Huolto lahettaa laskun

Korjaushistoria dokumentoituu
taloyhtion kayttoon



Huoltokirjan laadinta olemassa

olevaan kohteeseen

* Huoltokirjan laatiminen
kohdekartoituksella

* Laaditaan kiinteistolle sahkoinen
huoltokirja

* Laitetietojen keruu

* Selvitetaan olemassa olevien
osapuolien vastuu

* Vanhojen huoltosopimuksien lapikaynti

* Vertaaminen sahkoiseen huoltokirjaan

o DB Partnhers

Neuvottelu tai kilpailutus

Edellytetaan kayttoa sopimusteknisesti
Aloitetaan suunnitelman mukainen yllapito
kiinteistolle

Rakennuslain muutos 1/2025 jossa
edellytetaan korjaushistorian siirtoa
saannollisesti Maanmittauslaitoksen
sahkoiseen rekisteriin



Esimerkkeja kaytannoista

* Vikakorjaushistoria saadaan * Huoltoliikkeiden omia jarjestelmia liitetty
huoltokirjaan rajapinnalla kiinteistojen omistajien

* Maaraaikaishuoltohistoria saadaan huoltokirjajarjestelmiin (vahentaa
huoltokirjaan tuplakayttoa seka viivetta)

* Huoltokirja on puolueeton ja lapinakyva * Toimii kiinteiston ensisijaisena muistilistana
kaikille osapuolille, etenkin niiden * Hyva muistaa, etta huoltokirja tulee aina
vaihtuessa ensisijaisesti olla taloyhtion omistuksessa,

* Viranomaistarkastuksien poytakirjat ja muut ovat kayttajia

dokumentaatio, kuten ajantasaiset
piirustukset tallennetaan huoltokirjaan
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D B Pa rt n e rS % DB Partners Tehtdvamittaristo  Raportointi ~
Huoltokirjapalvelut ey

Kategoria
 Koordinointi i ’
* Huoltosuunnitelman laadinta ja paivitys e e e
00 ool oo 20 0 oa B 'V-koneiden LP-pumput
 Paakayttajapalvelu i
. .. BB Lammitys LS2-P1
y Kayto n 0 p a St u S B PU 64 Lamposateilijaverkosto MENO (LJH ylaparvella)
e Auditointi B- ?2.2 Erottimet
o . B REK Rasvanerotin (Ravintola)
° KO NnSu lto N tl [=]- '@ 3.1 Tuloilmakone (konekohtaiset tehtavét)
.. 00 Q oc 5 — [ G301TKO1(TK1)
° Kayttaj atuki | B G302TKO1 (TK2)
e Siirrot BB G303TKO1(TK3)
o — [ G304TKO1 (TK4)
e Konekortit | [ G305TKO1 (TK5)
 Kiinteistdnhoidon kilpailutus P
.o oo oo . . . . . . B . G307TK01 (TK7)
e Kaytossamme on uusi digitaalinen huoltokirja — [ G320TKOL(TK20)
. . . .. . — [ G321TKO1(TK21)
kattavilla ja moderneilla tyokaluilla | p ca22TKoL (TK22)
— IR G323TK01 (TK23)

o DB Partnhers



Ota rohkeasti yhteytta!

Matti Hellgren
Ratkaisumyyja
Elinkaaripalvelut
0505337127
matti.hellgren@dbpartners.fi

il Liiketoimintapaallikko
Elinkaaripalvelut
\ Ty | 044 7688 373
, olli.rautsi@dbpartners.fi
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