
Rakennusvalvonnan 
ajankohtaisterveiset

Lupayksikön päällikkö Salla Mustonen

Helsingin rakennusvalvonta



Rakennusvalvonnan tehtävä

• Turvallisuus ja terveellisyys, säädösten ja asemakaavan mukaisuus

• Hyvä, kestävä ja tasavertainen kaupunkiympäristö

• Ravalla on suora kontakti kaupunkilaisiin

• osapuolina aina hakija – rava – naapurit

• Neuvontavelvollisuus

• Ravan kautta kulkevat hyvin erikokoiset 

kaupunkiympäristöön vaikuttavat hankkeet 

tornitaloista pieniin käyttötarkoituksen muutoksiin

• Rava on aina uusimpien ilmiöiden äärellä 

ja joutuu ratkomaan niitä olevien linjausten 

ja määräysten puitteissa

• Rakennusvalvonta on rakentamisen 

mahdollistaja!

KONEen entinen pääkonttori 
asunnoiksi muutettuna



Rakentamista koskeva 
lainsäädäntö uusiutui 
1.1.2025

Uuteen rakentamislakiin tehtiin 
korjaussarja jo ennen lain voimaantuloa 
ja seuraava korjaussarja on nyt 
lausuntokierroksella
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RakL 42 § Rakentamislupa

• Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttää rakentamislupaa, 

jos kohde on:

1) asuinrakennus;

2) kooltaan vähintään 30 neliömetriä tai 120 kuutiometriä oleva 

rakennus;

3) kooltaan vähintään 50 neliömetriä oleva katos;

4) yleisörakennelma, jota voi käyttää yhtä aikaa vähintään viisi 

luonnollista henkilöä;

5) vähintään 30 metriä korkea masto tai piippu;

6) vähintään 2 neliömetrin suuruinen valaistu mainoslaite;

7) energiakaivo;

8) erityistä toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu 

vaikutuksia sitä ympäröivien alueiden käytölle.
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RakL 42 § Rakentamislupa

• Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttää rakentamislupaa 

myös, jos rakentamisella on vähäistä merkittävämpää vaikutusta 

alueiden käyttöön, kaupunkikuvaan, maisemaan, 

kulttuuriperintöön tai ympäristönäkökohtiin, rakentaminen 

edellyttää viranomaisvalvontaa olennaisten teknisten vaatimusten 

toteutumisen varmistamiseksi tai rakennusvalvonnan on tarpeen 

valvoa rakennuskohteen rakentamista yleisen edun kannalta. 
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RakL 42 § Rakentamislupa

• Rakentamislupa tarvitaan myös sellaiseen korjaus- ja muutostyöhön, 

joka on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen, sekä 

rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan 

tilan lisäämiseen. Rakennuskohdetta korjattaessa rakentamislupa 

tarvitaan, jos korjaus kohdistuu vähäistä merkittävämmässä 

määrin toimenpidealueessa todetun terveyshaitan 

poistamiseen, toimenpidealueen kantava rakenne on vaurioitunut 

tai korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen 

terveellisyyden tai turvallisuuden taikka korjaamisella on 

merkittävää vaikutusta kaupunkikuvaan, maisemaan tai 

kulttuuriperintöön. 
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RakL 42 § Rakentamislupa

• Rakentamislupa tarvitaan myös korjaamiseen, joka kohdistuu 

rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin. Korjaamiseen 

tarvitaan aina rakentamislupa, jos:

1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka 

historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, 

jolla on merkittävää vaikutusta rakennuksen suojeltavalle tai 

rakennustaiteelliselle arvolle;

2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin järjestelmiin liittyvällä korjaus- tai 

muutostyöllä voidaan vaikuttaa merkittävästi rakennuksen 

energiatehokkuuteen taikka energia- ja ympäristövaikutuksiin 

rakennuksen koko elinkaaren aikana;

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan käyttötarkoitusta 

olennaisesti.
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Luvanvaraisuus kiteytettynä

• Ullakkorakentaminen tai muu 

laajentaminen tarvitsee edelleen 

rakennusvalvonnan luvan

• Samoin olennainen käyttötarkoituksen 

muuttaminen esim. liiketilan 

käyttötarkoituksen muuttaminen asunnoksi 

tai päiväkodiksi

• Huoneistojen yhdistäminen ja jakaminen 

tarvitsevat Helsingin tulkinnan mukaan 

jatkossakin luvan koska rekisteritietojen 

ylläpidolla on suora vaikutus yleiseen etuun 
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Teknisten muutosten luvanvaraisuus
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• LVI-saneerauksella on vaikutusta 
turvallisuuteen ja terveellisyyteen, joten 
se tarvitsee edelleenkin luvan (sukitus 
ja pinnoittaminen on jo aikaisemmin 
Helsingissä tulkittu ei-luvanvaraiseksi 
eikä se lakimuutoksen seurauksena 
muutu)

• Rakennuksen lämmitysmuodon 
vaihtaminen ei itsessään ole 
luvanvaraista. Maalämpökaivon 
poraaminen kuitenkin tarvitsee luvan. 
Aurinkopaneeleja ja 
ilmalämpöpumppujen ulkoyksikköjä 
koskevia määräyksiä löytyy Helsingin 
rakennusjärjestyksestä

Munkkisaarenkatu 2



Julkisivukorjaukset
• ”Tavallinen” julkisivuremontti, joka ei sisällä 

terveyshaitan poistamista tai merkittävää 
vaikutusta energiatehokkuuteen tai muuta 
rakennuksen ominaispiirteitä, ei ole 
luvanvarainen toimenpide.

• Rakennuksen ominaispiirre on esimerkiksi 
julkisivumateriaali eli esim. tiilimuurauksen 
muuttaminen rappaukseksi on 
luvanvarainen toimenpide.

• Tavanomaisen kolmikerrosrappauksen 
uusiminen ei ole luvanvarainen toimenpide. 
Ei edes suojellussa rakennuksessa ellei 
rappaukseen liity jotain poikkeuksellista.

• Jos korjaustoimenpide voi vaarantaa 
turvallisuuden tai terveellisyyden, on se 

luvanvarainen
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Terveyshaitan 
toteaminen

• RakL 42 § … Rakennuskohdetta 

korjattaessa rakentamislupa tarvitaan, jos 

korjaus kohdistuu vähäistä 

merkittävämmässä määrin 

toimenpidealueessa todetun terveyshaitan 

poistamiseen.

• Luvanvaraisuuteen vaikuttavan 

terveyshaitan toteaa 

terveydensuojeluviranomainen

• Lupaa ei kirjoiteta vain siksi, että hakija 

haluaa.
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RJ Rakennusjärjestyksen 
lupavapautusten yhteenveto
21 § Vapautukset toimenpideluvan hakemisesta kaikilla 

tonteilla

Taloyhtiöiden kannalta olennaiset lisävapautukset:

• Rakennusten eräät julkisivumuutokset, kuten 

aukotusten muuttaminen, puu-alumiini-ikkunat 1960-

luvun tai sitä uudemmassa rakennuksessa, muun kuin 

kokonaan ulosvedetyn parvekkeen lasittaminen

• Alle 30 neliömetrin piharakennelmat ja terassit 

(aiemmin 20 m2)

• Alle 50 neliömetrin katokset

Vaikka on vapautettu luvan hakemisesta, on 

kuitenkin noudatettava  asemakaavaa ja voimassa 

olevia säännöksiä eli suunnittelun tärkeys ei poistu!

Vapautukset eivät koske suojeltuja tai muutoin 

rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia
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Kuva: Saara Vuorjoki
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Lupaa haettaessa 
taloyhtiötä edustaa 
hallitus tai isännöitsijä 
mutta 
rakentamispäätöksen 
tekee yhtiökokous

RT-kortti ASUNTOYHTIÖN 
KORJAUSHANKE avaa 
korjaushankkeen prosessia 
tarkemmin  



Rakennuksen omistajan on:

1)pidettävä rakennus ympäristöineen sellaisessa kunnossa, että se jatkuvasti täyttää 
terveellisyyden, turvallisuuden ja käyttökelpoisuuden vaatimukset eikä aiheuta 
ympäristöhaittaa tai rumenna ympäristöä;

2)pidettävä rakennus ja sen energiahuoltoon kuuluvat järjestelmät 
sellaisessa kunnossa, että ne rakennuksen rakennustapa huomioon ottaen 
täyttävät energiatehokkuudelle asetetut vaatimukset;

3)seurattava rakennuksen kantavuuden kannalta keskeisten 
rakenteiden kuntoa.
Kaavassa tai lain nojalla suojellun rakennuksen omistajan on 
rakennuksen käytössä ja kunnossapitämisessä lisäksi otettava 
huomioon rakennussuojelusta johtuvat vaatimukset
heikentämättä rakennuksen turvallisuuteen tai terveellisyyteen 
liittyvää ylläpitoa.

RakL 140 § Rakennuksen kunnossapito
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Suunnittelijoiden 
tärkeys
• Onnistuneen korjaushankkeen kannalta 

tärkeintä on osaavat suunnittelijat

• Helsingissä edellytetään, että jo lupaa 

haettaessa  hankkeeseen on kytketty kaikki 

olennaiset suunnittelijat

• Luvanvaraisissa hankkeissa 

rakennusvalvonta varmistaa suunnittelijoiden 

kelpoisuuden

• Taloyhtiö voi varmistaa rakennusvalvonnasta 

myös etukäteen onko suunnitteluun kytketty 

kelpoiset suunnittelijat. Tämä kannattaa 

tehdä ennen sopimuksen solmimista

Suunnittelijoiden tärkeys ei 

riipu siitä edellyttääkö hanke 

lupaa vaan hyvät 

suunnittelijat ovat aina 

taloyhtiön etu!



Suunnittelijoiden kelpoisuus

• Rakentamisen suunnittelutehtävät kuuluvat vaativuusluokkiin, jotka 

ovat poikkeuksellisen vaativa, erittäin vaativa, vaativa, tavanomainen 

ja vähäinen. Samassa rakentamishankkeessa voi olla eri 

vaativuusluokkiin kuuluvia suunnittelutehtäviä.     
RakL 82 § Suunnittelutehtävän vaativuusluokat 

• Suunnittelijoille on rakentamislaissa asetettu koulutus ja 

kokemusvaatimuksia (esim. poikkeuksellisen vaativa 

rakennussuunnittelutehtävä edellyttää arkkitehdin tutkinnon + 6 

vuoden kokemuksen vaativista suunnittelutehtävistä)               

RakL 83 § Suunnittelijoiden kelpoisuusvaatimukset

• Tulevaisuudessa suunnittelijoilla tulee olla ministeriön valtuuttaman 

toimielimen myöntämä todistus. Toimielimiä on useampia. 

Suunnittelualasta riippuen mm. FISE, 
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Suunnittelijoiden kelpoisuus

• Pääsuunnittelija on taloyhtiön kannalta hyvin olennainen 

henkilö. Hän voi auttaa suunnittelijatiimin kokoamisessa, 

huolehtii suunnitelmien yhteensovituksesta ja varmistaa, että 

taloyhtiön tarpeet täyttyvät. Hän on usein sama henkilö kuin 

rakennussuunnittelija mutta ei aina

• Pääsuunnittelijalle tulee antaa mahdollisuus hoitaa 

hänelle laissa määrätyt tehtävät!

• Kelpoisuustodistuksen esittäminen kannattaa asettaa 

suunnittelijoille suunnittelutarjouksen tekemisen 

edellytykseksi!



Lupahakemusten yleisiä puutteita

• Selvä tieto mitä haetaan (hankkeen kuvaus) ja kaikille erillisille 

rakennuksille/rakennelmille oma toimenpide (Lupapiste)

• Kaikkia tarpeellisia suunnittelijoita ei ole nimetty

• Hakijatiedot ovat virheelliset/puutteelliset (hakija on aina 

rakennuspaikanomistaja tai haltija(t), ei esim. osakkeen omistaja)

• Valtuutus (joko hakija(t) osapuolena Lupapisteessä tai valtakirja 

liitteenä)

• Poikkeamiset perusteluineen. Kun rakennetaan säädösten mukaan, ei 

yllätyksiä tule. Poikkeaminen edellyttää aina harkintaa

• Rakennussuunnittelijan sähköinen allekirjoitus puuttuu pääpiirustuksista

• Hakemusta ei kannata jättää vajain tiedoin ja liittein, se vain pitkittää 

käsittelyä

• Kiinteistön omistaja/haltija vastaa rekisteritietojen oikeellisuudesta
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Lupahakemuksen liitteet

• Rakentamislaki tulee vähentämään rakennusvalvonnan 

mahdollisuutta edellyttää selvityksiä hakemuksen liitteeksi

• Liitteeksi tarvitaan aina:

1) rakennussuunnitelmaan sisältyvät pääpiirustukset, jotka 

rakennussuunnittelija varmentaa allekirjoituksellaan;

2) rakennuksen rakennussuunnitelmien laadinnassa tehty 

pääpiirustustasoinen suunnitelmamalli tai tiedot koneluettavassa 

muodossa taikka muun kuin rakennuksen osalta selvitys 

rakennuskohteesta ja sen vaikutuksista ympäröivään alueeseen;

3) selvitys siitä, että hakija hallitsee rakennuspaikkaa.
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• Rakennusvalvontaviranomainen voi hankkeen laatu ja laajuus huomioon 

ottaen perustellusta syystä edellyttää, että rakentamislupahakemukseen 

liitetään myös:

1) selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista sekä näiden 

edellyttämästä perustamistavasta ja tarvittavista muista toimenpiteistä;

2) energiaselvitys;

3) rakennustuoteluettelo;

4) selvitys rakennuspaikan terveellisyydestä ja korkeussuhteista;

5) selvitys rakennuksen kunnosta toimenpidealueen osalta, jos kyseessä on 

korjaushanke;

6) muu kuin 1–5 kohdassa tarkoitettu lupahakemuksen ratkaisemiseksi 

tarvittava olennainen selvitys.

• Rakennusvalvonta voi perustellusta syystä vaatia hakijaa täydentämään 1 

ja 2 momentissa tarkoitetun liitteen tai toimittamaan muun lupahakemuksen 

ratkaisemisen kannalta olennaisen selvityksen. 
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Selvitykset eivät kuitenkaan koskaan ole 
olleet rakennusvalvontaa vaan hankkeen 
suunnittelua varten

Vaikka viranomainen ei jotain 
selvitystä edellytä, on 
todennäköisesti hakijan etu 
asia selvittää ennen 
suunnittelun aloittamista
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Muutokset myönnettyyn lupaan

• Muutoksille haetaan hyväksyntä 

rakennusvalvonnasta hyvissä ajoin 

ennen toteutusta

• Erityissuunnitelmilla ei voi hakea 

muutosta luvassa hyväksyttyihin 

pääpiirustuksiin

• Muutoslupa on valituskelpoinen 

päätös. Vähäisemmät muutokset 

voidaan hoitaa RAM-menettelyllä, 

joka on suostumus poiketa 

myönnetystä luvasta, eikä sisällä 

valitusoikeutta
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TOPTEN-yhteistyö
Sujuvoittavat yhtenäiset käytännöt
toptenrava.fi
Mukana olevat kunnat tällä hetkellä:

Helsinki, Espoo, Tampere, Vantaa, Oulu, Turku, Jyväskylä, Kuopio, 

Lahti, Pori, Kouvola, Joensuu, Lappeenranta, Vaasa, Lohja, 

Tuusula, Rauma, Kerava, Kaarina, Raasepori, Mäntsälä, 

Valkeakoski, Naantali, Forssa, Akaa, Janakkala, 

Uusikaupunki, Ylivieska, Kalajoki, Kauniainen, Masku, 

Tammela, Jokioinen, Ypäjä ja Humppila.

Yhteistyössä mukana myös:

Rakennusteollisuus RT ry, Puutuoteteollisuus ry, 

SKOL ry, RAKLI ry, RALA ry, pelastuslaitokset
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https://toptenrava.fi/ 

https://toptenrava.fi/


Ryhmitelty MRL:n mukaan 

eikä kortteja ei ole vielä 

ehditty päivittää uuden lain 

mukaiseksi eikä kaikkien 

asetusten sisältöä vielä edes 

tiedetä



Perusteet- eli ns. 0-asiakirjat

• Perusteet-asiakirjat tulisi ottaa käyttöön jo hankesuunnitteluvaiheessa

• Tarkoitettu auttamaan hankkeeseen ryhtyvää hahmottamaan millaisista 

suunnittelutehtävistä on kyse ja mitä erityissuunnittelijoita ja selvityksiä 

tarvitaan

• Perusteet-asiakirjojen tarkoitus on toimia muistilistoina ja paikkana koota 

hankkeen olennaiset asiat yhteen

• Rakennussuunnittelun perusteet (hankekuvaus uudisrakentaminen)

• Rakennussuunnittelun perusteet (korjaus- ja muutosrakentaminen)

• Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet

• Lvi-suunnittelun ja toteutuksen sekä käyttöönoton perusteet

• Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet sekä 

paloturvallisuussuunnitelma

• Rakennushankkeen akustisen suunnittelun perusteet

• Ei päivitetty vielä rakentamislain mukaisiksi!

https://toptenrava.fi/ohjekortti/rakennussuunnittelun-perusteet-ja-hankekuvaus-asiakirja-uudisrakentamisessa/
https://toptenrava.fi/ohjekortti/rakennussuunnittelun-perusteet-ja-hankekuvaus-asiakirja-korjaus-muutos-ja-laajennushankkeissa/
https://toptenrava.fi/tulkintakortti/rakenteiden-suunnittelun-ja-toteutuksen-perusteet-asiakirjamalli/
https://toptenrava.fi/tulkintakortti/lvi-suunnittelun-ja-toteutuksen-seka-kayttoonoton-perusteet-asiakirja/
https://toptenrava.fi/lomakekortti/paloturvallisuuden-suunnittelun-ja-toteutuksen-perusteet/
https://toptenrava.fi/lomakekortti/paloturvallisuuden-suunnittelun-ja-toteutuksen-perusteet/
https://toptenrava.fi/tulkintakortti/rakennushankkeen-akustisen-suunnittelun-periaatteita/
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Rakentamislain myötä 

viranomaisen valvonta 

vähenee. Se ei kuitenkaan 

poista taloyhtiön vastuuta!
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Taloyhtiöiden 
energianeuvonta

• Maksuton ja puolueeton palvelu 

helsinkiläisille taloyhtiöille

• Energiaremontti helpoksi yhtiöille

Palvelut

• Puolueettomat vastaukset

• Etenemisvaihtoehtojen selvitys

• Mukaan taloyhtiön kokouksiin

• Materiaaleja ja tapahtumia



Ota yhteyttä:
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hel.fi/energiaremontti

https://energiaremontti.hel.fi/


Asunnoissa tapahtuva 
majoitustoiminta
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Säädöstilanne

• Rakentamislain lausuntokierroksella 

olevassa korjaussarjassa esitetään, että 

lakiin lisättäisiin pykälä, jossa säädettäisiin 

asumisen ja majoittamisen määritelmistä

• Tämä olisi merkittävä parannus 

nykytilanteeseen, jossa kunnat ovat 

joutuneet tekemään tulkintoja ja 

ohjeistuksia oikeusasteiden päätösten 

pohjalta

• Pykälän lopullinen sisältö ei ole vielä 

tiedossa



Majoitustoiminta asunnossa 

• Helsingin rakennusvalvonta on laatinut ohjeen asuinnoissa 

tapahtuvaa majoitustoimintaa koskien. Ohjetta päivitetään juuri 

vastaamaan viimeisimpiä oikeusasteiden päätöksiä

• Kotikuntalain nojalla ja Helsingin hallinto-oikeuden oikeuskäytännön 

mukaan yli kolme kuukautta kestävä asunnon vuokraaminen on 

asumista. Alle kolmen kuukauden kestävää vuokraamista 

voidaan pitää majoituksena.    

• Hallintotuomioistuimien oikeuskäytännön mukaan vastuussa 

rakennuslupapäätöksen noudattamisesta ovat kiinteistön 

omistaja tai haltija, kuten Asunto Oy, kyseisten huoneistojen 

hallintaan oikeuttavat osakkeet omistava ja toiminnanharjoittaja. 

Velvoite luvattoman majoitustoiminnan lopettamiseksi voidaan 

kohdistaa kaikkiin mainittuihin. 
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https://www.hel.fi/static/rakvv/ohjeet/Majoitustoiminta-asunnoissa.pdf
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Kiitos!
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