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Rakennusvalvonnan tehtava

kaupunkiymparistoon vaikuttavat hankkeet
tornitaloista pieniin kayttotarkoituksen muutoksiin

ja joutuu ratkomaan niita olevien linjausten
ja maaraysten puitteissa

mahdollistaja!

Turvallisuus ja terveellisyys, saadosten ja asemakaavan mukaisuus
Hyva, kestava ja tasavertainen kaupunkiymparisto
Ravalla on suora kontakti kaupunkilaisiin

e 0sapuolina aina hakija — rava — naapurit
Neuvontavelvollisuus

Ravan kautta kulkevat hyvin erikokoiset

Rava on aina uusimpien ilmididen aarella
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Rakennusvalvonta on rakentamisen



Rakentamista koskeva

lainsaadanto uusiutul
1.1.2025

Uuteen rakentamislakiin tehtiin
korjaussarja Jo ennen lain voimaantuloa
Ja seuraava korjaussarja on nyt
lausuntokierroksella



RaklL 42 § Rakentamislupa

« Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttaa rakentamislupaa,
jos kohde on:

1) asuinrakennus;

2) kooltaan vahintaan 30 neliometria tai 120 kuutiometria oleva

rakennus;

3) kooltaan vahintaan 50 neliometria oleva katos;

4) yleisOrakennelma, jota voi kayttaa yhta aikaa vahintaan viisi

luonnollista henkiloa:

5) vahintaan 30 metria korkea masto tal piippu;

6) vahintaan 2 neliometrin suuruinen valaistu mainoslaite;

/) energiakaivo;

8) erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu

vaikutuksia sitda ympardivien alueiden kaytolle.



RaklL 42 § Rakentamislupa

« Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttda rakentamislupaa
myQ0s, jos rakentamisella on vahaista merkittavampaa vaikutusta
alueiden kayttoon, kaupunkikuvaan, maisemaan,
kKulttuuriperintoon tai ymparistonakokohtiin, rakentaminen
edellyttad viranomaisvalvontaa olennaisten teknisten vaatimusten
toteutumisen varmistamiseksi tai rakennusvalvonnan on tarpeen
valvoa rakennuskohteen rakentamista yleisen edun kannalta.



RaklL 42 § Rakentamislupa

« Rakentamislupa tarvitaan myos sellaiseen korjaus- ja muutostyohon,
joka on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen, seka
rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan
tilan lisdamiseen. Rakennuskohdetta korjattaessa rakentamislupa
tarvitaan, jos korjaus kohdistuu vahaista merkittavammassa
maarin toimenpidealueessa todetun terveyshaitan
poistamiseen, toimenpidealueen kantava rakenne on vaurioitunut
tai korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen
terveellisyyden tai turvallisuuden taikka korjaamisella on
merkittavaa vaikutusta kaupunkikuvaan, maisemaan tai
Kulttuuriperintoon.



RaklL 42 § Rakentamislupa

« Rakentamislupa tarvitaan myos korjaamiseen, joka kohdistuu
rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin. Korjaamiseen
tarvitaan aina rakentamislupa, jos:

1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka

historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla,

jolla on merkittavaa vaikutusta rakennuksen suojeltavalle tal
rakennustaiteelliselle arvolle;

2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvalla korjaus- tai

muutostyolla voidaan vaikuttaa merkittavasti rakennuksen

energiatehokkuuteen taikka energia- ja ymparistovaikutuksiin
rakennuksen koko elinkaaren aikana;

3) muutetaan rakennuksen tal sen osan kayttotarkoitusta

olennaisesti.



Luvanvaraisuus kiteytettyna

* Ullakkorakentaminen tal muu
laajentaminen tarvitsee edelleen
rakennusvalvonnan luvan

« Samoin olennainen kayttotarkoituksen
muuttaminen esim. liikketilan
kayttotarkoituksen muuttaminen asunnoksi
tai paivakodiksi

* Huoneistojen yhdistaminen ja jakaminen
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Teknisten muutosten luvanvaraisuus

 LVI-saneerauksella on vaikutusta
turvallisuuteen ja terveellisyyteen, joten
se tarvitsee edelleenkin luvan (sukitus
ja pinnoittaminen on jo aikaisemmin
Helsingissa tulkittu ei-luvanvaraiseksi
elka se lakimuutoksen seurauksena
muutu)

Rakennuksen [ammitysmuodon
vaihtaminen el itsessaan ole
luvanvaraista. Maalampdkaivon
poraaminen kuitenkin tarvitsee luvan.
Aurinkopaneeleja ja
IImalampopumppujen ulkoyksikkoja
koskevia maarayksia loytyy Helsingin
rakennusjarjestyksesta
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Julkisivukorjaukset

"Tavallinen” julkisivuremontti, joka ei sisalla
terveyshaitan poistamista tai merkittavaa
vaikutusta energiatehokkuuteen tai muuta
rakennuksen ominaispiirteita, ei ole
luvanvarainen toimenpide.

« Rakennuksen ominaispiirre on esimerkiksi
julkisivumateriaali eli esim. tiilimuurauksen
muuttaminen rappaukseksi on
luvanvarainen toimenpide.

« Tavanomaisen kolmikerrosrappauksen
uusiminen ei ole luvanvarainen toimenpide.
Ei edes suojellussa rakennuksessa ellel
rappaukseen liity jotain poikkeuksellista.

 Jos korjaustoimenpide voi vaarantaa
turvallisuuden tai terveellisyyden, on se
luvanvarainen

.




Terveyshaitan
toteaminen

 RakL 42 § ... Rakennuskohdetta
korjattaessa rakentamislupa tarvitaan, jos
korjaus kohdistuu vahaista
merkittdvammassa maarin
toimenpidealueessa todetun terveyshaitan
poistamiseen.

« Luvanvaraisuuteen vaikuttavan
terveyshaitan toteaa
terveydensuojeluviranomainen

 Lupaa el kirjoiteta vain siksi, etta hakija
haluaa.




RJ Rakennusjarjestyksen

lupavapautusten yhteenveto

21 § Vapautukset toimenpideluvan hakemisesta kaikilla

tonteilla

Taloyhtioiden kannalta olennaiset lisavapautukset:

« Rakennusten eraat julkisivumuutokset, kuten
aukotusten muuttaminen, puu-alumiini-ikkunat 1960-
luvun tai sitd uudemmassa rakennuksessa, muun kuin
kokonaan ulosvedetyn parvekkeen lasittaminen

 Alle 30 nelibmetrin piharakennelmat ja terassit
(aiemmin 20 m2)

 Alle 50 neliometrin katokset

Vaikka on vapautettu luvan hakemisesta, on
kuitenkin noudatettava asemakaavaa ja voimassa
olevia sddnndksia eli suunnittelun tarkeys ei poistu!
Vapautukset eivat koske suojeltuja tai muutoin
rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia

Kuva: Saard Vuorjoki
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Lupaa haettaessa
taloyhtiota edustaa
hallitus tai iIsanndoitsija
mutta
rakentamispaatoksen
tekee yhtiokokous

RT-kortti ASUNTOYHTION
KORJAUSHANKE avaa
korjaushankkeen prosessia
tarkemmin
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Rakennuksen omistajan on:

1)pidettava rakennus ymparistoineen sellaisessa kunnossa, etta se jatkuvasti tayttaa
terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttdkelpoisuuden vaatimukset eika aiheuta
ymparistohaittaa tai rumenna ymparistog;

2)pidettava rakennus ja sen energiahuoltoon kuuluvat jarjestelmat
sellaisessa kunnossa, etta ne rakennuksen rakennustapa huomioon ottaen
tayttavat energiatehokkuudelle asetetut vaatimukset;

3)seurattava rakennuksen kantavuuden kannalta keskeisten
rakenteiden kuntoa.

Kaavassa tai lain nojalla suojellun rakennuksen omistajan on
rakennuksen kaytdssa ja kunnossapitamisessa liséksi otettava
huomioon rakennussuojelusta johtuvat vaatimukset
heikentamatta rakennuksen turvallisuuteen tali terveelligﬂteen

liittyvaa yllapitoa. AR e

i)

RakL 140 § Rakennuksen kunnossapito




Suunnittelijoiden
tarkeys

« Onnistuneen korjaushankk

tarkelnta on osaa
han
e Luv S|ssa

rake
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. Taloyhg

my0Os &tukatge uun kytketty

kelpois jat. Tama kannattaa
tehda ennen sopimuksen solmimista




Suunnittelijoiden kelpoisuus

« Rakentamisen suunnittelutenhtavat kuuluvat vaativuusluokkiin, jotka
ovat poikkeuksellisen vaativa, erittain vaativa, vaativa, tavanomainen
ja vahainen. Samassa rakentamishankkeessa vol olla eri

vaativuusluokkiin kuuluvia suunnittelutehtavia.
RakL 82 § Suunnittelutehtavan vaativuusluokat

« Suunnittelijoille on rakentamislaissa asetettu koulutus ja
kokemusvaatimuksia (esim. poikkeuksellisen vaativa
rakennussuunnittelutehtava edellyttaa arkkitehdin tutkinnon + 6
vuoden kokemuksen vaativista suunnittelutehtavista)

RakL 83 § Suunnittelijoiden kelpoisuusvaatimukset

 Tulevaisuudessa suunnittelijoilla tulee olla ministerion valtuuttaman
toimielimen myontama todistus. Toimielimia on useampia.
Suunnittelualasta riippuen mm. FISE,
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Suunnittelijoiden kelpoisuus

« Paasuunnittelija on taloyhtion kannalta hyvin olennainen

nenkilo. Han vol auttaa suunnittelijatiimin kokoamisessa,

nuolehtii suunnitelmien yhteensovituksesta ja varmistaa, etta
taloyhtion tarpeet tayttyvat. Han on usein sama henkilo kuin
rakennussuunnittelija mutta el aina

« Paasuunnittelijalle tulee antaa mahdollisuus hoitaa
hanelle laissa maaratyt tehtavat!

« Kelpoisuustodistuksen esittaminen kannattaa asettaa
suunnittelijoille suunnittelutarjouksen tekemisen
edellytykseksi!



Lupahakemusten yleisia puutteita

« Selva tieto mita haetaan (hankkeen kuvaus) ja kaikille erillisille
rakennuksille/rakennelmille oma toimenpide (Lupapiste)

« Kaikkia tarpeellisia suunnittelijoita el ole nimetty

« Hakijatiedot ovat virheelliset/puutteelliset (hakija on aina
rakennuspaikanomistaja tai haltija(t), el esim. osakkeen omistaja)

« Valtuutus (joko hakija(t) osapuolena Lupapisteessa tai valtakirja
liitteena)

» Poikkeamiset perusteluineen. Kun rakennetaan saadosten mukaan, el
yllatyksia tule. Poikkeaminen edellyttaa aina harkintaa

« Rakennussuunnittelijan sahkoinen allekirjoitus puuttuu paapiirustuksista

« Hakemusta el kannata jattaa vajain tiedoin ja liittein, se vain pitkittaa
kasittelya

+ Kiinteiston omistaja/haltija vastaa rekisteritietojen oikeellisuudesta

18



Lupahakemuksen liitteet

« Rakentamislaki tulee vahentamaan rakennusvalvonnan
mahdollisuutta edellyttaa selvityksia hakemuksen liitteeksi

* Liitteeksi tarvitaan aina:

1) rakennussuunnitelmaan sisaltyvat paapiirustukset, jotka

rakennussuunnittelija varmentaa allekirjoituksellaan;

2) rakennuksen rakennussuunnitelmien laadinnassa tehty

paapiirustustasoinen suunnitelmamalli tai tiedot koneluettavassa

muodossa taikka muun kuin rakennuksen osalta selvitys

rakennuskohteesta ja sen vaikutuksista ymparoivaan alueeseen,;

3) selvitys siita, etta hakija hallitsee rakennuspaikkaa.

19



« Rakennusvalvontaviranomainen voi hankkeen laatu ja laajuus huomioon
ottaen perustellusta syysta edellyttaa, etta rakentamislupahakemukseen
liitetdan myaos:

1) selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista seka naiden

edellyttamasta perustamistavasta ja tarvittavista muista toimenpiteista;

2) energiaselvitys;

3) rakennustuoteluettelo;

4) selvitys rakennuspaikan terveellisyydesta ja korkeussuhteista,

5) selvitys rakennuksen kunnosta toimenpidealueen osalta, jos kyseessa on

korjaushanke;

6) muu kuin 1-5 kohdassa tarkoitettu lupahakemuksen ratkaisemiseksi

tarvittava olennainen selvitys.

« Rakennusvalvonta voi perustellusta syysta vaatia hakijaa tdydentamaan 1
ja 2 momentissa tarkoitetun liitteen tai toimittamaan muun lupahakemuksen
ratkaisemisen kannalta olennaisen selvityksen.



Selvitykset elvat kuitenkaan koskaan ole
olleet rakennusvalvontaa vaan hankkeen
suunnittelua varten Q

Vaikka viranomainen ei jotain
selvitysta edellyta, on
todennakoisestl hakijan etu
asia selvittaa ennen
suunnittelun aloittamista
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Muutokset myonnettyyn lupaan

« Muutoksille haetaan hyvaksynta
rakennusvalvonnasta hyvissa ajoin
ennen toteutusta

* Erityissuunnitelmilla el voi hakea
muutosta luvassa hyvaksyttyihin
paapiirustuksiin

* Muutoslupa on valituskelpoinen
paatds. Vahaisemmat muutokset
voidaan hoitaa RAM-menettelylla,
joka on suostumus poiketa
myonnetysta luvasta, eika sisalla
valitusoikeutta

22



TOPTEN-yhteisty6
Sujuvoittavat yhtenaiset kaytannot

toptenrava.fi

Mukana olevat kunnat talla hetkella:
Helsinki, Espoo, Tampere, Vantaa, Oulu, Turku, Jyvaskyla, Kuopio,
Lahti, Pori, Kouvola, Joensuu, Lappeenranta, Vaasa, Lohja,
Tuusula, Rauma, Kerava, Kaarina, Raasepori, Mantsala,
Valkeakoski, Naantali, Forssa, Akaa, Janakkala,
Uusikaupunki, Ylivieska, Kalajoki, Kauniainen, Masku,
Tammela, Jokioinen, Ypaja ja Humppila.

Yhteistyossa mukana myaos: m_
Rakennusteollisuus RT ry, Puutuoteteollisuus ry, /
SKOL ry, RAKLI ry, RALA ry, pelastuslaitokset




Rakentamisen
top yhteiset
ten | ksytinnst

ﬁ IR

Olet saapunut Rakennustarkastusyhdistys RTY ry:n ylldpitadmalle Rakentamisen yhteiset
Topten-kdytannot -verkkosivustolle. Sivustolta I16ydat muun muassa voimassa olevat
kdaytannot, vanhentuneista ja kumotuista kdytannodistd koostuvan arkiston seka tietoa Topten-
korttien laatimisprosessista. RTY:n paadsivulta I6ydat lisdtietoa yhdistyksesta ja sen tarjoamista

muista palvelukokonaisuuksista.

Kortiston muotoon koostettujen,
rakennusvalvontojen ja rakennusalan toimijoiden
yhdessa laatimien Topten-kdytantdjen tavoitteena
on mm. edistaa hyvaa rakentamistapaa, toimia
rakentamislainsaadannon soveltamistyon tukena,
yhdenmukaistaa rakennusvalvontojen lupa- ja
tarkastusmenettelyihin liittyvia kaytantoja seka
samalla parantaa rakennusvalvontapalvelun

ennakoitavuutta asiakkaan suuntaan.

A mmaar s = ————

llImaisena verkkopalveluna jaettava kortisto
kasittaa lahes 80 erilaista voimassa olevaa
tulkinta-, ohje- ja lomakeasiakirjaa, joita
rakentamisen lupa- ja katselmustoiminnasta
vastaavat viranomaiset, rakennushankkeisiin
ryhtyvat, rakennusten suunnittelusta ja
toteuttamisesta vastaavat tahot seka muut
rakennusalan toimijat voivat hyédyntaa
toiminnassaan.

https://toptenrava.fi/
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Voimassa olevat Topten-kdytanndt

Tassa nakymassa voit selata voimassa olevaa Topten-kortistoa.

asetuksia sekd ymparistoministerion ohjeita tismentavista tulkintakorteista. Lis3ksi kortistossa on esim. hyvaan ja laadukkaaseen \ ARK Paasuunnittelu j

Etsitko sittenkin rakentamislain my&ta 11.2025 voi

Etsitké vanhentuneita tai 1 5 JAsuInkerrostalon porrashuonecn Lo igmml oy
Ol g\ RIC Ol ‘
Aol

gadet

pstalon
—— 1\

Rajaa hakua kortistosta <) 5
| o

A=

Rakennussuunnitte perusteet ja

o

.
Jarjesta korttiluettelo &
EwOva LS —asiakirja korjaus- muutos- |3

Tunnisteen mukaan

-

Een

Tulkintakortit

ikuvallinen esittelyaineisto

16 Rakentamista koskevia maéritelmiz

Raupunkikuvallinen selvitys rakennusten korjaus-. muutos- ja lazgjennushankkeissa

115 & Kerrosala [OHJE ARK15
-26.8.2022
115 01 Pientalon rakennustydnaikainen valvonta
B254.2019 .
. - . PALO Paloturvallisuus
Rakennettavaksi sallitun kerrosalan ylitykset
1503 OHJE PALO 01
Al21L 2018 |-202.2020
Pelastusviranomaisen rooli rakennuslupaorosessissa




Perusteet- eli ns. 0-asiakirjat

« Perusteet-asiakirjat tulisi ottaa kayttoon jo hankesuunnitteluvaiheessa

« Tarkoitettu auttamaan hankkeeseen ryhtyvaa hahmottamaan millaisista
suunnittelutentavista on kyse ja mita erityissuunnittelijoita ja selvityksia
tarvitaan

« Perusteet-asiakirjojen tarkoitus on toimia muistilistoina ja paikkana koota
hankkeen olennaiset asiat yhteen

 Rakennussuunnittelun perusteet (hankekuvaus uudisrakentaminen)

 Rakennussuunnittelun perusteet (korjaus- ja muutosrakentaminen)

 Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet

* Lvi-suunnittelun |a toteutuksen seka kayttdonoton perusteet

« Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet seka
paloturvallisuussuunnitelma

 Rakennushankkeen akustisen suunnittelun perusteet

 EI paivitetty viela rakentamislain mukaisiksi!



https://toptenrava.fi/ohjekortti/rakennussuunnittelun-perusteet-ja-hankekuvaus-asiakirja-uudisrakentamisessa/
https://toptenrava.fi/ohjekortti/rakennussuunnittelun-perusteet-ja-hankekuvaus-asiakirja-korjaus-muutos-ja-laajennushankkeissa/
https://toptenrava.fi/tulkintakortti/rakenteiden-suunnittelun-ja-toteutuksen-perusteet-asiakirjamalli/
https://toptenrava.fi/tulkintakortti/lvi-suunnittelun-ja-toteutuksen-seka-kayttoonoton-perusteet-asiakirja/
https://toptenrava.fi/lomakekortti/paloturvallisuuden-suunnittelun-ja-toteutuksen-perusteet/
https://toptenrava.fi/lomakekortti/paloturvallisuuden-suunnittelun-ja-toteutuksen-perusteet/
https://toptenrava.fi/tulkintakortti/rakennushankkeen-akustisen-suunnittelun-periaatteita/
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Aihe
RAKENNUSSUUNNITTELUN PERUSTEET ja HANKEKUVAUS
(korjaus- ja muutosrakentaminen ja rakennuksen laajentaminen)

Aiheeseen liittyvat maaraykset ja ohjest seka muiden viranomaisten ja laitosten ohjest ja tulkinnat

Yhteinen tulkinta/kaytanto
Tama ohje kasittelee rakennussuunnittelun perusteet- ja hankekuvaus -asiakirjan sisaltéa ja
sahkéisen asiointipalvelun eri kenttiin tallennettavia tietoja.

Rakennussuunnittelun perusteet ja hankekuvaus -asiakirjaan kirjataan rake
tai paasuunnittelijan toimesta korjaus-, muutos- tai Iaajennushankkeessa r;
tarkeimmat lahtstiedot, lahtokohdat ja vaatimuk
paakohdat. Suuren laajennuksen kohdalla VoI 0!
uudisrakentamisen raken elu

Asiakirjan tavoitteena o
hankkeen kaikille osapuol
rakennusvalvonnalle.

Rakennussuunnittelun perusteet -o
korjausrakennussuunnittelun lahtékoh
ennen varsinaisten suunnite |

tehddan sahkéisen asiointipalvel

Lopullinen asiakirja muodostuu lau jen ja naapureide

lupapaétoksen tekemisté. Lopullinen asiakirja I|rtetaan lup:

sisalto taytetaan sahkdiseen asiointipalveluun paikall
mukaisesti.

« Kappaleen 0. tiedot taytetdsn sa
-kenttdan tai "Selostus rakennushd
Lupapisteessa.

o Kappaleiden 1 ja 2 mukaiset tiedot ptaan sahkoisen asiointipalvelun "Lyhyt selostus
rakentamistoimenpiteesta”  -kenttd tai "Selostus rakennushankkeesta ftai
toimenpiteesta™kenttdan Lupapisteessa tai tama asiakirja litetdan lupahakemuksen
litteeksipaikallisen rakennusvalvonnan antamien ohjeiden mukaisesti.

o Kappaleen 3 tiedot taytetddn sahkéisen asiointipalvelun "Poikkeukset”
"Poikkeamiset saannoksistd perusteluineen” -kenttédan Lupapisteessa.

ulemisen |

S

s rakennustoimenpiteistd”
-kenttaan

-kenttaan tai

0. RAKENNUSTOIMENPIDE

Tahan kirjataan rakennusluvan kohteena olevat rakennukset ja muut luvanvaraiset toimet.
Rakennukset yksildidaan pysyvalla rakennustunnuksella (VTJ-PRT), nimetéan
paakayttotarkoituksen mukaan ja kuvauksessa kerrotaan myés rakennusten kerrosluku.
Tietoja tarkennetaan kohdassa 2. HANKEKUVAUS

Esim. "sr-1 —suojellun viisi kerroksisen toimistotalon (VTJ-PRT) muuttaminen asuinkdyttoon ja
laajentaminen ullakolle erillisen poikkeamispaétéksen nojalla. Haetaan aloittamisoikeutta
vakuudella rakennuksen sisépuolisten toiden osalta.”

1.

RAKENNUSSUUNNITTELUN PERUSTEET KORJAUS- JA MUUTOSRAKENTAMISESSA
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1.4.

Rakennuslupa, asemakaava ja muut juridiset velvoitteet

1.1. Rakennuslupatilanne ja nykyiset laajuustiedot o

Asemakaavatilanne
n ryhtyvin hankkeelle asettamat t!

. Poikkeamispéaatokset
Rakennussuojelumaarayk,

. Erityiset tekniset tavoitteet (esim. wga; Ikuus
daneneristavyys, hallin

. Esteeﬂe

Alusen kayltotafkonus i
4 liittyva ohje:

1.
1.1.2.
11.3
1.1.4.
1.1.5.
1.1.6.

selvityksista (ks. MRL

r {alkuperainen suunnittelija, rakentamisvuosi, tyyli...)
rihistotialliset arvot (rakennushistoriaselvitys, inventoinnit,

1.3.4. Tilarakenne
1.3.5. Olennainen korjaus- ja lupahistoria tiivistetysti

Rakennuksen rakennustekninen kunto ja suunnittelun perusteet
Passuunnittelijan erityisselvitysten pohjalta laatima yhteenveto

Rakennuksen rakennustekniseen kuntoon ja suunnittelun perusteisiin lithyvat selvitykset
litetddn rakennussuunnittelun perusteet -asiakirjan litteiksi tarvittavilta osin
rakennushankkeen ominaisuudet huomiciden.

Alla mainittujen litelomakkeiden tarkain tavoite on osaltaan auttaa paasuunnittelijpa yila
mainitun MRA 48 §:n mukaisen selvitdmisvelvollisuuden tiyttimisessa. Lomakkeita on
tarkeituksenmukaista kayttaa jo suunnittelun alkuvaiheessa clemassa olevaan
rakennukseen ja siihen littyviin selvityksiin tutustuttaessa. Lomakkeiden tavoitteena on
varmistaa, etts tarvittavat selvitykset on tehty sekad maarittaa tarvittavat lisatutkimustarpeet ja
suunnittelun perusteset mukaan lukien uudisrakentamista koskevien sadnnésten
soveltamisen perusteet.

Olennainen tekninen vaatimus Selvitys rakennuksen kunnosta ja suunnittelun

perusteet

[:l Selvitys rakennuksen turvallisuudesta, rakennuksen
korjaus- ja muutostyd LOMAKE YLOS

a., b. jad. Rakenteiden lujuus ja
vakaus seka paloturvallisuus ja
kayttoturvallisuus

c. Terveellisyys D Selvitys rakennuksen terveellisyydestd, rakennuksen
korjaus- ja muutostyd LOMAKE YLO6

|:| Selvitys rakennuksen esteettomyydesta,
rakennuksen korjaus- ja muutostyd LOMAKE YL10

[ selvitys rakennuksen aaniympiristésts,
asuinrakennuksen korjaus- ja muutostyd LOMAKE YLOS
O Selvitys korjaus- ja muutostyon
energiatehokkuudesta LOMAKE YLO1

e. Esteettomyys
Meluntorjunta ja aaniolosuhteet

ergiatehokkuus

Yleensa tarvittavia liitteet:
Koko rakennuksen kaytig

: kaikki liitteet

rveellisyydesta ja selvitys rakennuksen

htavan vaativuus perusteluineen

at

nusosat ja jarjestelmat
; tilat, rakennusosat ja jarjestelmat (kayttotarkoituksen muutokset,
rakennemuutokset...)
2.1.3. Laajuusmuutokset (vaikutukset kerros- ja kokonaisalaan ja tilavuuteen, purettavat osat,
laajennukset rungon sisalla, laajennusosat, ullakot, vaesténsuojat...)
2.1.4. Piha-alueet ja tontti
2.1.5. Korjausaste ja/tai muutosala
2.2. Yleisesti kaytossa olevista ohjeista eriavat ratkaisut
2.3. Paivitetyt rasitteet ja yhteisjarjestelyt
2.4. Aloittamisoikeus
Tyét, joille aloittamisoikeutta haetaan, perustelut ja vakuus

3. Rakennusluvan yhteydessa haettavat vahaiset poikkeamiset (MRL 175 §) tai tilapaiset
t/kay itukset (MRL 176 §) perusteluineen

Gtarke

Rakennusluvan yhteydessa voidaan hakea perustelluista syista vain vahaisiksi katsottavia
poikkeamista maaraysluonteisista vaatimuksista.

e MRL 175 §:n mukainen vahainen poikkeaminen rakennusluvan yhteydessa tai

e MRL 176 §:n mukainen tilapadinen rakennus/kayttétarkoitus.

Poikkeamiset esitetaan tassa kohdassa vain maaraysluonteisista vaatimuksista poikkeavien
ratkaisujen osalta (esim. vahainen poikkeaminen MRL:sta, MRA:sta, RakMK:n asetuksista,
asemakaavasta tai kunnan rakennusjarjestyksesta).
e Kunnan tekemét poikkeamispaatokset (MRL 171-174 §) esitetdan kohdassa 1.1
* Yleisesti kaytossa olevista ohjeista, kuten Topten-kdytanndista, alueellisesta
rakentamistapaohjeesta ja ymparistoministerion ohjeista eriavat ratkaisut selvitetaan
tarpeen mukaan kohdassa 2.2. Yleisesti kaytossa olevista ohjeista eriavat ratkaisut.

Huomioitavaa

Liitteet

Asiasanat




Taloyhtididen
energianeuvonta

« Maksuton ja puolueeton palvelu
helsinkilaisille taloyhtioille )
« Energiaremontti helpoksi yhtidille -

Palvelut

* Puolueettomat vastaukset

« Etenemisvaihtoehtojen selvitys
* Mukaan taloyhtion kokouksiin
« Materiaaleja ja tapahtumia




Ota yhteytta: hel.fi/energiaremontti

Helsingin kaupunki Z Anna palautetta M

Taloyhtion energiaremontti Suomi Svenska English e

Mika energiaremontti? v  Taloyhtion hallitukselle v Osakkaille ja asukkaille v  Ajankohtaista Ota yhteytta

Lue lisaa energiaremontista



https://energiaremontti.hel.fi/




Saadostilanne

« Rakentamislain lausuntokierroksella
olevassa korjaussarjassa esitetaan, etta
lakiin lisattaisiin pykala, jossa saadettaisiin
asumisen ja majoittamisen maaritelmista

« Tama olisi merkittava parannus
nykytilanteeseen, jossa kunnat ovat
joutuneet tekemaan tulkintoja ja
ohjeistuksia oikeusasteiden paatdsten

pohjalta

» Pykalan lopullinen sisalto ei ole viela
tiedossa




Majoitustoiminta asunnossa

* Helsingin rakennusvalvonta on laatinut ohjeen asuinnoissa
tapahtuvaa majoitustoimintaa koskien. Ohjetta paivitetaan juuri
vastaamaan viimeisimpia oikeusasteiden paatoksia

 Kotikuntalain nojalla ja Helsingin hallinto-oikeuden oikeuskaytannon
mukaan yli kolme kuukautta kestava asunnon vuokraaminen on
asumista. Alle kolmen kuukauden kestavaa vuokraamista
voidaan pitaa majoituksena.

 Hallintotuomioistuimien oikeuskaytannon mukaan vastuussa
rakennuslupapaatoksen noudattamisesta ovat kiinteiston
omistaja tai haltija, kuten Asunto Oy, kyseisten huoneistojen

hallintaan oikeuttavat osakkeet omistava ja toiminnanharjoittaja.

Velvoite luvattoman majoitustoiminnan lopettamiseksi voidaan
kohdistaa kaikkiin mainittuihin.
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https://www.hel.fi/static/rakvv/ohjeet/Majoitustoiminta-asunnoissa.pdf

LUpGpiSte@ FI. v Tyopoyta (2) Kayttoohjeet S Salla Tuulia Mustonen v

TYOPOYTA

@ Kysy neuvoa @\ Tee hakemus

Etsi hakusanalla

Esim. Asiointitunnus/Katuosoite/Toimenpide/Hakija (hankkeeseen ryhtyva) Q

TyOpoyta @ Kayttdohjeet 8 Salla Tuulia Mustonen v

Lupapiste® r v
MITA ASIASI KOSKEE?

Maarita oheisten vaihtoehtojen avulla, mistd on kyse. Annettujen lisatietojen avulla palvelu kertoo gg® asiasi luvan- tai ilmoituksenvarainen. Paaset toimenpiteen valinnan jalkeen tekemaan joko lupahakemuksen tai kysymaan
viranomaiselta neuvoa.

Valitse toimenpnidas:

Rakentaminen, purkaminen tai maisemaan vaikuttava toimenpide

Poikkeamisen hakeminen (polkkeamispaatos |a suunnittelutarveratkaisu)

Ymparistdon vaikuttava toiminta

VOOV WV

Yleiset alueet (Sijoittamissopimus, katulupa, alueiden kayttd)

Rakentaminen, purkaminen tai maisemaan vaikuttava toimenpic 2

Uuden rakennuksen rakentaminen

Rakennuksen laajentaminen Jus kasvaa)

Rakennuksen korjaaminen ja/tai muuttaminen (kayttotarkoitus, julkisivut, remontit yms.)

Rakennelman rakentaminen (vaja, katosrakennelma, aita, maaldmpd, mainoslaite, jatevesijarjestelma yms.)

Rakennuksen purkaminen

VOVOWVONV NV WV

Maisemaan tai asuinymparistéon vaikuttava toimenpide



Kiitos!
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