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Laatat vai muovimatto —taloyhtion
perustason maarittely kaytannon esimerkein

Asianajaja, kehitys- ja viestintdjohtaja Marina Furuhjelm, Asianajotoimisto Kuhanen, Asikainen &
Kanerva Oy

Lakimies, varatuomari Kirsi Ruutu, Kirsi Ruutu Oy
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Pitaako
kylpyhuoneen
nayttaa tallaiselta
remontin jalkeen?




Vai pitaako sen
olla tallainen?
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Laatat rikki, vedeneriste petti - kuka korjaa, vastaa ja
maksaa?

« Lain mukaan yhti6 vastaa rakenteista, eristeistd (mm. vedeneriste) ja
perusjarjestelmista

- Ratkaisevaa on se, missa vahinko on eli mika on puutteellista
- Eimerkitystd, havaitaanko vahinko osakkaan muutostyon yhteydessa

« Ainavahinko ei selvia ennen kuin purkutyot on tehty, ja vasta silloin
voidaan ratkaista, kuka vastaa korjauksista

« Esim. Miksi laatat “tippuvat “seinasta tai irtoavat lattiasta = onko laasti
ollut liian kuivaa, onko vedeneriste puutteellinen taiirti alustastaan vai
onko perati kosteusvaurio rakenteessa
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Osakas remontoinut

Taloyhtio vastaa kunnossapitovastuun nojalla myos osakkaan
toteuttamista remonteista perustasoon asti, jos

« Tyb rinnastuu taloyhtidn toteuttamaan tyohon
« Jataloyhtidé on voinut valvoa toteuttamista

Jos osakas on tehnyt virheellisen kylppariremontin - vastaa osakas itse
tai urakoitsija tasta

* Yhtid joutuu kuitenkin yleensa ensin tekemaan korjaukset
* Vahingonkorvausvastuun raja 10 vuotta
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Millaiseksi kylppari pitaa palauttaa remontissa

- Taloyhtion on korjattava ne asunnon sisdaosat, jotka vahingoittuvat
yhtion vastuulle kuuluvan vian tai sen korjaamisen vuoksi

« Esim. kosteusvaurion korjaamisen yhteydessa kylpyhuoneen
pinnoitteet korjataan ennalleen perustasoon:

« Alkuperainen (rakennusvaiheessa toteutettu) taso, ei kuitenkaan
osakkaan tilauksesta uudisrakennuskohteissa

* Yhtidon peruskorjauksessa valitsema, esim. putkiremontin
jalkeen valittu taso

* Yhtion yksittaisessa korjauksessa valitsema taso

« Taloyhtio eivastaa korjauksen yhteydessa kustannuksista, jotka
aiheutuvat osakkaan tekemista lisdayksista (KKO 2003:80)
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Millaiseksi kylppari pitaa palauttaa remontissa

1.) Varmistetaan, mika on yhtidjarjestyksen mukainen tilan kadyttétarkoitus

- Mikali osakas on jalkikateen rakentanut tilaan saunan ja ko. sauna on
myos merkitty yhtidjarjestykseen, joutuu taloyhtio palauttamaan tilan
ennalleen saunaksi

2.) Todelliseen alkuperdiseen kayttotarkoitukseen

- Mikali yhtidjarjestyksessa ei ole erikseen mainittu tilan
kayttotarkoitusta, palautetaan remontissa tila ennalleen todelliseen
alkuperaiseen kayttotarkoitukseensa.

« Esim. erillinen wc-tila mainitaan harvemmin erikseen
vhtidjarjestyksessa
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Millaiseksi kylppari pitaa palauttaa remontissa

3.) Perustaso
« Korjaukset suoritetaan aina hyvan rakennustavan mukaisesti
« Tama vaatimus kirjattu AsOylakiin

- Kaytannodssa tama tarkoittaa, etta vanhassa rakennuskannassa ei voida
palauttaa alkuperdiseen tasoon vaan korjaukset tehdaan
nykymaadraysten mukaisesti

« Taloyhtion paattaessa kunnossapitotoimenpiteiden tasosta
huomioidaan, etta yhtion edun mukaista on suorittaa sellainen
kunnossapitotoimenpide, jonka uusimiseen ei pitkalla ajanjaksolla ole
oletettavasti tarvetta ryhtya.
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Pitaako taloyhtion maksaa myos laatoitus?

« Se, joka vastaa viasta, saa valita korjauksen tekijan ja tavan

Rakentamismaardysten mukaisia vedeneristeita on talla hetkella
markkinoilla useita, mutta sertifioituja muovimattoja vain vahan
« Muovimatto on siis kaytannossa hyvaksyttava vedeneriste, mutta
poistumassa markkinoilta ja sen tekninen kayttdika on noin puolet
siveltavasta vedeneristeesta

* Yhtion tuleekin miettia korjaustydn ja vedeneristeen valinnassa
yhtidon kokonaisetua eli myos sita, milloin korjauksia joudutaan

tekemaan uudestaan
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Pitaako taloyhtion maksaa myos laatoitus?

« Valittu korjaustapa sitoo myds tulevaisuudessa, kun korjataan muita
huoneistoja (yhdenvertaisuus)

« Paatdoksenteko yhtiokokouksessa avoimesti, kun paatetaan
periaatteista

« Kun korjaustapa on siveltava vedeneriste, se ei toimi kayttopintana,
jolloin taloyhti6 joutuu laatoittamaan lattian ja seinat.

- Kaytannodssa taloyhtio hankkii perustasoiset laatat, mikali alkuperainen
pintamateriaali on ollut muovimatto.
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Levyrakenteinen kylppari

« Alkuperdinen laatutaso:
* Lattiassa muovimatto tai laatoitus
+  Seinissa laatoitus ja / tai muovitapetti
« Tyypillinen vahinko (taloyhtio vastaa):
*  Muovimatto irtoaa alustastaan ja vesi paasee muovimaton alle
*  Muovitapetti irtoaa alustastaan
+ Laatatirtoavat
« [Korjaustapa (taloyhtio korjaa):

*  Muovimatto tai laatoitus poistetaan ja lattia vedeneristetaan siveltavalla
vedeneristeella ja laatoitetaan

+ Levyseinien levytykset uusitaan ja seinat vedeneristetaan siveltavalla
vedeneristeella osittain tai kokonaan riippuen levymateriaalista ja laatoitetaan

+ Betoniseina vedeneristetaan siveltavalla vedeneristeella ja laatoitetaan

*  Muovimattoa voidaan kayttaa, mutta muovimatto on samanhintainen kun ‘
lattian vedeneristys ja laatoitus ja muovimaton kestoikd on kuitenkin lyhyempi
(ongelmana on myos kahden vedeneristeen yhteensopivuus)
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Kivirakenteinen kylppari

« Alkuperdinen laatutaso:

Lattiassa muovimatto tai laatoitus
Seinissa laatoitus ja / tai maalaus

« Tyypillinen vahinko (taloyhti6 vastaa):

Muovimatto irtoaa alustastaan ja vesi paasee muovimaton alle
Maalipinta kupruilee tai laatat irtoavat

« Korjaustapa (taloyhtio korjaa):

Muovimatto tai laatoitus poistetaan ja lattia vedeneristetaan siveltavalla
vedeneristeelld ja laatoitetaan

Seinat vedeneristetaan siveltavalla vedeneristeella ja laatoitetaan

Muovimattoa voidaan kayttaa, mutta muovimatto on samanhintainen kun
lattian vedeneristys ja laatoitus ja muovimaton kestoika on kuitenkin lyhyt
(ongelmana on myos kahden vedeneristeen yhteensopivuus)

ASIANAJOTOIMISTO

KUHANEN | ASIKAINEN

KANERVA



Yhdistetty pesu-ja loylyhuone

« Alkuperdinen laatutaso:
« Lattiassa muovimatto tai laatoitus
« Seinissd muovitapetti ja / tai laatoitus ja / tai maalaus
« Tyypillinen vahinko (taloyhti6 vastaa):
« Muovimatto irtoaa alustastaan ja vesi paasee muovimaton alle
« Laatatirtoavat

* Pesu- ja loylyhuoneen valisessa seinassa on vesivahinko
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Yhdistetty pesu- ja loylyhuone jatkuu...

« Korjaustapa (taloyhtio korjaa):

Muovimatto tai laatoitus poistetaan ja lattiat vedeneristetaan
siveltavalla vedeneristeelld ja laatoitetaan

« Koska pesu- ja ldylyhuoneen lattiat ovat yhtenaiset, joudutaan

korjaamaan molemmat ja nostamaan ldylyhuoneessa laatoitus
seinille

Pesuhuoneen seinat vedeneristetaan siveltavalla vedeneristeella ja
laatoitetaan

Myos loylyhuoneen seinat ja katto voidaan pahimmassa tapauksessa

joutua korjaamaan pesu- ja loylyhuoneen valisen seinan vesivahingon
takia (hdyrynsulku)

Muovimattoa voidaan kayttaa, muovimaton kestoika on kuitenkin
selkeasti lyhyempi ja markkinoilla ei ole enaa seinille tarkoitettua

Mmuovitapettia eli ongelmana on kahden vedeneristeen
vhteensopivuus
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Miten edetaan?

Kaydaan lapi kysymykset:

Kuka remontista vastaa? Mista ongelma loytyy?

Jos ongelma on taloyhtion kunnossapitovastuun puolella, tulee kayda
lapi taloyhtién perustaso. Mika on perustaso?

Taloyhtio vastaa my06s pinnoista perustasoon.

= Samalla kdaydaan lapi, johtuiko vaurio osakkaan toteuttamasta
remontista tai ulkopuolisen aiheuttamasta vahingosta, jolloin
korvauksia voitaisiin hakea vahingon aiheuttaneelta.

Osakas vastaa perustason ylittavista kustannuksista.
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Marina Furuhjelm - Kirsi Ruutu

Perustason
Lisdtietoa kirjasta! maa”ttely

Kiinteistémedia Oy talnyhtlussa

Osasto 102
www.kiinteistomedia.fi
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Luento aineistoineen ei sellaisenaan ole oikeudellinen ohje.

Kiitos!

Aina loytyy ratkaisu!
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