


Lahdetaan matkallel

Matkustaminen on helppoa, pitada paattaa vain...

* Minne?

« Mita reittia? i 2
+ Millé kulkuneuvolla? - q B

* Montako pysahdysta? T g g

« Minkdkokoinen budjetti? g

« Kenen kanssa? T

* Kuinka kauan matka kestaa? o

 Valmismatka vai omatoimimatka?

Niinpa.

Sama koskee myos korjaushankkeita! ba s , -




Korjaushankkeen vaiheet

hyvaksymisestd kun urakkahinta on tarkentunut

Hankesuunnittelu Toteutussuunnittelu Korjaustyo

Yhtiokokous Yhtiokokous
Padatos hankesuunnitelman Paatos korjaustyon tekemisestd,

Maaritetaan hankkeen
pelisddnnot taloyhtiossa:

* Sisalto

» Korjaustavat

* Lagjuus

* Laatutaso

 Alustavat kustannusarviot

» Urakkamuoto / sopimusmallit




Hankesuunnitteluvaiheen tehtavia

Hyva hankesuunnittelu sisaltaa vahintadn seuraavat tehtavat: Projektin- Viestinta Tekninen
johtaja hankesuunnittelu
+ Lahtotietojen kerd@minen ja niihin tutustuminen v v
+ Aloitustiedote ja sdhkoisen projektipankin perustaminen v
+ Kiinteistokierros (kaikki yhteiset tilat ja erilaiset huoneistotyypit) v
» Vaihtoehtoisten korjaustapojen ja —sisaltdjen vertailu (hyddyt, haitat, riskit, kustannukset) v
. 1 Asuk_asilto, jossa keskustellaan korjaushankkeesta, hankesuunnittelusta ja vertaillaan vaihtoehtoja, seka v v
tiedote illasta
* Osakaskyselyn jarjestdminen (paperi ja sdhkdinen) ja siitd tiedottaminen ennen ja jalkeen v
* Erilaisten urakkamuotojen (esim. kokonaishintaurakka, KVR) vertailu v
* Hankesuunnittelukokoukset, joissa kdydddn lapi hankesuunnitelman sisdltod, poytdkirjat ja valmistelu v v
* Teknisen hankesuunnitelman laatiminen tiloittain ja jarjestelmittdin v
* Investointi- ja elinkaarikustannusarvioiden sekd rahoitusvastikearvioiden laatiminen huoneistoittain v
» Tiedotteiden laatiminen projektitiedottajan toimesta, yleensd 6-8 kpl (esim. aloitustiedote, infoiltojen v
koosteet)
. 2 Asukgsilto, jossa esitellaan ja keskustellaan hankesuunnitelman sisdllostd ja kustannusarviosta, sekd Y Y
tiedote illasta
* Osallistuminen yhtiokokoukseen, joka padattdd hankesuunnitelman hyvaksymisesta v
* Hankesuunnitelman pdivittdminen yhtiokokouksen padtoksen mukaiseksi ja tiedote paatoksesta v v v




Hankesuunnittelu on paljon muutakin kuin
tekniikkaa




Tekniikka — aina on vaihtoehtoja

Esimerkkind taloyhtion putkiremontti

KEVYT OSAKORJAUS KATTAVA
Vesijohdot
Viemarit Kunnostetaan sukittamalla tai
uusitaan keittion kautta uusitaan keittion kautta
Kylpyhuoneet Osa peruskorjataan (esim. n.50%)

Sahko, tele ja antenni

Ohessa on esitetty
joitakin putkiremontin
teknisié toteutus
kokonaisuuksia ja
sisdltdja.

Todellisuudessa on
olemassa paljon
enemma@nkin
vaihtoehtoja ndiden
valilta.

Soveltuu taloyhtioon, jossa:

*  Kylpyhuoneet on kattavasti
peruskorjattu 5-10 vuoden
sisalla

*  Viemadarit ovat teknisesti
sukitettavissa

*  Halutaan tehdd vain pakolliset
ja minimaaliset korjaukset

Soveltuu taloyhtioon, jossa:

Suurin osa kylpyhuoneista on
peruskorjattu 5-10 vuoden
sisalld, mutta halutaan
kuitenkin kunnostaa
huonokuntoiset ja riskialttiit
kylpyhuoneet

Viemarit ovat teknisesti
sukitettavissa

Halutaan tehdd vain pakollisia
korjauksia

Halutaan paivittdd sahko-, tele-
ja antennijdrjestelmat
nykyaikaiseksi toiminnaltaan ja
turvallisuudeltaan.

Soveltuu taloyhtioon, jossa:

Suuri osa kylpyhuoneista on
huonokuntoisia, riskialttiita tai
ne halutaan muusta syystad
peruskorjata.

Halutaan kunnostaa taloyhtion
vastuulla olevat jarjestelmat ja
rakenteet kerralla kuntoon ja
kaikille yhdenvertaiseksi

Halutaan padivittad sahko-, tele-
ja antennijdrjestelmat
nykyaikaiseksi toiminnaltaan ja
turvallisuudeltaan.




Talous

Hankesuunnittelun vaikutus kustannuksiin

100 %

50 %

0%

Hankesuunnittely/ Suunnittelu  Rakennuttaminen Korjaustyd
ja valvonta



Talous

Esimerkki vaikutuksesta hoito- ja rahoitusvastikkeeseen

Arvio hoito- ja rahoitusvastikkeesta tulevaisuudessa

16,00€

14.00€
12,00€
10,00€
8.00€
6,00€
400€
2,00€
0,00€
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m Hoitovastike m Rahoitusvastike, vanha laina m Rahoitusvastike, uusi laina



Talous

Vaihtoehtojen elinkaarikustannukset

Kumulatiivinen korjauskustannuskertyma 30 vuoden aikana
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lhmiset — keita varten remontti tehdaan?

Pdaatdkset syntyvat inhimillisistd lahtékohdista. Siksi tarvitaan:

* Saannollista viestintaa
 Monikanavaisuutta

* Vaikutusmahdollisuuksia

* Sitouttamista

* Luottamusta ja turvallisuuden tunnetta

S
@ Tiedottaminen S“‘ Saavutettavuus

'- Asukasillat: % Osqkqskysely

keskustelut ja 222
kohtaaminen



mailto:Petra.harkonen@eerika.com

lhmiset

avoimuus ja ajantasaisuus — siina salaisuus

© Tiedottamisen pisteet

Hankesuunnittelu

Lahtotiedot, kiinteistokierros ja
korjausvaihtoehtojen alustava <
vertailu

HS-kokous 1 .

Asukasilta 1 b L

Osakaskysely ’b’
HS-kokoukset 2...4
Hankesuunnitelman laatiminen H
kokousten ja kyselyiden

perusteella

Asukasilta 2 o

.4

Yhtiokokous

Kilpailuttaminen ja suunnittelu > 3 > 3 o . 2

Corjaustys I S S



mailto:Petra.harkonen@eerika.com

Hankesuunnittelun kiteytys

Ennen hankesuunnittelua on
tarve tehda jotain, mutta ei
tarvitse olla padtettyna mitaan.

Hankesuunnittelun aikana
avoimuus on avain onneen

Hankesuunnittelu on valmis
vasta, kun taloyhtiolla on
yhtiokokouksen hyvaksyma
yksiselitteinen tapa edeta.
Valmis hankesuunnitelma ei
sisalla enaa vaihtoehtoja.

Tarve tehda

korjaustoimen
piteité

Lahtétiedot:
Korjausvaihtoehdot
Osakaskysely
Toiveet

Tarpeet

Valinnat:
Kustannuksista Y_P_l'_f_lgkokoulise_n

- padatdés = valmis
L(?GJUUdeStG hankesuunnitelma
Aikataulusta
Urakkamuodosta

2 Avoin keskustelu
vaihtoehdoista






aerika

CONSULTING

Ihmislahtoista konsultointia
rakentamiseen
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