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Huoneiston 
hallintaanotto

Essi Liljemark
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Sisältö:

• Huoneiston hallintaanotto prosessina
• Yhtiön  hallinta-aika



3

Suomen talouden epävarmuus jatkuuTaloustilanne

Lähde: Tilastokeskus, www.stat.fi

Lähde: Yle Uutiset, 22.9.2025

Asiakastieto
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Sosiaalisten ongelmien kasvu vaikuttaa
myös taloyhtiöiden arkeen

Järjestyshäiriöt

HS 24.2.2025

HS 4.1.2025
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Hallintaanotto

Joskus on välttämätöntä, että osakehuoneisto otetaan taloyhtiön 

hallintaan. Hallintaanotolle voi olla monenlaisia syitä.

1. Yhtiövastike tai muu laissa tarkoitettu maksu laiminlyödään

2. Huoneistoa hoidetaan niin huonosti, että siitä aiheutuu yhtiölle tai muille osakkaille haittaa

3. Huoneistoa käytetään oleellisesti käyttötarkoituksen vastaisesti 

4. Huoneistossa vietetään häiritsevää elämää

5. Osakas tai muu huoneistossa asuvat ei noudata, mitä järjestyksen säilymiseksi yhtiön tiloissa on 

tarpeen



6

Hallintaanottoprosessi

Rikkomus

Varoitus: 

päätös + 

tiedoksi-
anto

Mahdollinen 
oikaisu

Yhtiökokous:

päätös +

tiedoksianto 
60 pv 

kuluessa

Mahdollinen 
moitekanne

Häätö
Vapaa-

ehtoinen tai 
tuomioistuin

-prosessi

OSAKAS / 
ASUKAS

ASUNTO-
OSAKEYHTIÖ

~1-3 kk

~0-2 kk
(tiedoksiannosta)

~0-6 kk~1-3 kk~1-4 kk

30 pv moiteaika
(tiedoksiannosta)
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Hallintaanottoprosessi

Rikkomus

Varoitus: 

päätös + 

tiedoksi-
anto

Mahdollinen 
oikaisu

Yhtiökokous:

päätös +

tiedoksianto 
60 pv 

kuluessa

Mahdollinen 
moitekanne

Häätö
Vapaa-

ehtoinen tai 
tuomioistuin

-prosessi

OSAKAS / 
ASUKAS

ASUNTO-
OSAKEYHTIÖ

~3-16 kk
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Yhtiön hallintaan otetun osakehuoneiston vuokraaminen

AOYL 8:6§

 Huoneisto on vuokrattava viipymättä

 “Käyvästä vuokrasta sopivalle vuokralaiselle”

 Vuokraamista varten tarpeelliset korjaukset osakkeenomistajan lukuun

 Vuokrasopimus ensisijaisesti huoneiston asukkaan kanssa, jos hallintaanotto ei johdu hänestä

 Vuokralaisen oikeus käyttää huoneistoa päättyy ilman irtisanomista viimeistään yhtiön
hallintaanottoajan päättyessä.

 Yhtiöllä on oikeus periä vuokrasta

o hallintaan ottamisesta aiheutuneet kustannukset

o vuokrausta varten tarvittujen korjausten kustannukset

o maksamatta olevat ja halinnan aikana erääntyvät vastike-erät

 Yli jäävä osa vuokrasta tilitettävä osakkaalle viivytyksettä
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Enintään 3 vuotta

Hallintaan 
saanti

Tarpeelliset 
korjaukset

Vuokraus-
toimet

Vuokra-ajan

hallinnointi:
tilitykset, 

vuokrasuhteen 
hoito

Hallinnan 
palautus

Yhtiön hallinta-aika

Uuden omistajan oikeus 
saada osakehuoneisto 

hallintaansa
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Toimintaohjeet

1. Aktiivinen seuranta tärkeää

2. Ripeä reagointi häiriöihin, jotta ongelmat eivät pahene

3. Tarkkana hallintaanottoprosessissa – ammattilainen avuksi matalalla
kynnyksellä

4. Kun hallinta saatu, tarpeelliset korjaukset ja vuokraus viivytyksettä

5. Vuokrasuhteen aikana tilitykset osakkaalle

6. Huoneiston hallinnan palautus uudelle osakkaalle edellytysten
täyttyessä tai hallintaanottoajan päätyttyä
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Essi Liljemark
Lakimies, varatuomari, MBA
050 589 8032
essi.liljemark(at)kak-laki.fi


