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OP Ryhman perustehtava

Edistamme omistaja-asiakkaidemme ja
toimintaymparistomme
kestavaa taloudellista menestysta,
turvallisuutta ja hyvinvointia.
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Parempien taloudellisten
valintojen valmentaja
ja
toiveikkaampien tulevaisuuksien
suunnannayttaja
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Mista rakentuu hyva
taloyhtio?
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Hyvan taloyhtion kivijalka
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Suunnitelmallinen
kunnossapito
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Pankki tarkastelee rahoitettavuutta

Osakas katsoo ennakoitavaa
vastikekehitysta, vakaata taloutta,
kiinteiston arvonkehitysta, osa
myos asumisviihtyisyytta

Monet odottavat ennakoitavuutta
ja lapinakyvyytta?
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Talouden
tasapaino

© OP Ryhma/ OP-Julkinen



Mita pankin pitaa rahoittaessaan arvioida?

* Lainanottajan lainanhoitokyky
 Talla hetkella
 Tulevaisuudessa

e Lainanottajan/ kiinteiston vakuusarvo
 Talla hetkella
 TJulevaisuudessa

 Edella mainittuihin liittyvat riskit
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Mihin pankki ainakin kiimnittaa huomiota

 |aadukas isannointi, muu hallinto ja
dokumentaatio

» Ei merkittavaa korjausvelkaa, taloyhtiota
hoidettu hyvin ja suunnitelmallisesti

 Rahoitusaste sailyy maltillisena

» Tasapainoinen talous
» Einegatiivista kumulatiivista hoitokatetta
« Taloyhtion maksukayttaytyminen hyva
» Eivastikerasteja
» Maksuvalmius hyva
» Rahoituksen korkoriski hallinnassa
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Talouden tasapaino

« Kulut / tuotot
* Maksuvalmius

 Vakavaraisuus
* Velan suhde kiinteiston arvoon
* \Velan maara
 Lainanhoitomenot
 Korkoriski
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Talouden tasapainoa voivat haastaa

Merkittavan korjausvelan
hoitaminen lyhyessa ajassa

Yllattavat korjaukset |:| |:|\|

[

Suuret lainapaaomat

Haasteet rahoituksen

saatavuudessa O\/
Taloyhtion lainanhoitokyky tai :C/ ZI
maksukyky muodostuu Og./

osakkaiden maksukyvysta

N

Osakkaiden talouden tasapainon
hairiintyminen vaarantaa myos
taloyhtion talouden tasapainon
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Nopea inflaatio ja/tai
korkoriskin realisoituminen

7 N

Nopeasti Jalkeen jaavat
kohoavat vastiketasot
vastikkeet heikentavat
haastavat maksu-
osakkaiden valmiutta
maksukykya

N

Vastikerasteja
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Talouden tasapainoa voivat haastaa

Merkittavan korjausvelan |:> Suuret lainapadomat
hoitaminen lyhyessa ajassa

Yllattavat korjaukset |:| |:|\|

[

Haasteet rahoituksen
saatavuudessa
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Talouden tasapainoa voivat haastaa
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Nopea inflaatio ja/tai
korkoriskin realisoituminen
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Nopeasti Jalkeen jaavat
kohoavat vastiketasot
vastikkeet heikentavat
haastavat maksu-
osakkaiden valmiutta
maksukykya
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Vastikerasteja
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Talouden tasapainoa voivat haastaa
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Taloyhtion lainanhoitokyky tai -
maksukyky muodostuu C/ Og-/
osakkaiden maksukyvysta

N

Osakkaiden talouden tasapainon
hairiintyminen vaarantaa myos
taloyhtion talouden tasapainon
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Talouden tasapainoa voivat haastaa

Merkittavan korjausvelan
hoitaminen lyhyessa ajassa
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Nopea inflaatio ja/tai
korkoriskin realisoituminen

7 N

Nopeasti Jalkeen jaavat
kohoavat vastiketasot
vastikkeet heikentavat
haastavat maksu-
osakkaiden valmiutta
maksukykya

N

Vastikerasteja
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Taloyhtiolainat
ja korkoriski
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Taloyhtiot nollakoroissa -

~ ja niiden jalkeen

 Taloyhtiolainakanta moninkertaistui H’ ’
nollakorkojen aikana, korkonakymat st

Yhticlainojen osuus, %

2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2018 2018 2020 2022

jattivat korkoriskit vahalle huomiolle

12kk euribor ja markkinahinnoittelu

* Raju nousu, myos odotuksissa tulevasta -
kehityksesta, konkretisoi korkoihin sx
littyvaa epavarmuutta ‘o
* Korkokehitysta on erittain vaikeaa ”’
ennustaa, joka riski tulee ymmartaa ja =
. . 1%
siihen tulee tarvittaessa varautua
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Riskienhallinta ja paaomavastikkeen
ennakoitavuus taloyhtioissa?

 Korkoriskeja ymmarretaan taloyhtioissa heikosti Asunto- Ja taloyhtislainakantojen korkosuojausasteet
« Korko- ja suojauspaatosta ohjaa usein pyrkimys
korkokulujen minimointiin arvaamalla? /
* Arvataan vaihtoehtoa, joka saattaisi tuoda
huokeimmat korkokustannukset koko laina-
ajalle, jos kaikki menee kuten toivotaan

* Harvemmin huomioituja?

* Riskienhallinta ja talouden tasapaino —
*  Osakkaille kohtuullisena pysyva o
lainanhoitorasitus S T T T T T T

e Asuntolainat  es==Taloyhtidlainat
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Ta l O u d e n ta S ap a i n O ? Puskureiden keraaminen vahentynyt viime vuodesta

Kerataankd hallinnoimissasi taloyhtidissa varoja
puskuriksi esim. pienten korjausten ja yllattavien
menojen varalle?

0% 20%  40%  60%  80%

o
Lainojen korkosuojauksen kaytto -
-

n=670 Hallituksen puheenjohtajat ja muut jasenet 20 7%
2024 vastaajalla kohteita pelkdstidn
- e videstaan menettavissa kunnissa 6%
Onko lainalla korkosuojaus? Minkalz
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Minkd suuruisia ndma puskurit keskimaarin ovat?
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Nakokulma
taloyhtion
vastuulliseen
hoitamiseen
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Teknis-taloudellis-rahoituksellinen lapinakyvyys

« Pitkan tahtdimen (15-20 vuotta?) suunnittelu ja
lapinakyvyys
* Kunnossapitotarve — koska ja kustannukset

 Talous ja rahoitus — miten rahoitetaan ja
miten vaikuttaa talouteen ml. vastikkeet

* Taloyhtion talouden tasapaino &
lainanhoitokyky ja sen kehittyminen

e Muodostuu osakkaiden talouden
tasapainosta ja kohtuullisena sailyvasta
maksurasitteesta

 Yhtion tavoitteena tulee olla myos osakkaiden
talouden tasapamon tukeminen
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Pidetaan yhdessa huolta taloyhtioistamme!

OP Uusimaa Janne Koivuniemi
Rakentaminen ja
asunto-osakeyhtiot janne.p.koivuniemi@op.fi
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