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OP Ryhman perustehtava

Edistamme omistaja-asiakkaidemme ja
toimintaymparistomme
kestavaa taloudellista menestysta,
turvallisuutta ja hyvinvointia.
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Parempien taloudellisten
valintojen valmentaja
E
toivelkkaampien tulevaisuuksien
suunnannayttaja
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Mista rakentuu hyva
taloyhtio?
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Hyvan taloyhtion kivijalka

Suunnitelmallinen kunnossapito ei enaa riita

L aadukas
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Hyvan taloyhtion kivijalka

Suunnitelmallinen kunnossapito ei enaa riita

* Pankki tarkastelee rahoitettavuutta

Laadukas
hallinto
» (Osakas katsoo ennakoitavaa
vastikekehitysta, vakaata taloutta,
kiinteiston arvonkehitysta, osa
4 ) 4 ) myo0s asumisviihtyisyytta
Tasapainoinen Suunnitelmallinen
talous kunnossapito ,
* Monet odottavat ennakoitavuutta

\ ’\; /i Bpindkyvyytta?
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Mita pankin pitaa rahoittaessaan arvioida?

 Lainanottajan lainanhoitokyky
« Talla hetkella
 TJulevaisuudessa

« Lainanottajan/ kiinteiston vakuusarvo
« Talla hetkella
 Julevaisuudessa

 Edella mainittuihin liittyvat riskit
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Talouden
tasapaino
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Talouden tasapaino

« Kulut /tuotot -> yljadma
* Maksuvalmius

* Vakavaraisuus
* Velan suhde kiinteiston arvoon
* Velan maara
 Lainanhoitomenot
» Korkoriski
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Talouden tasapaino

B

 Kulut/tuotot -> ylijgdma —

«  Maksuvalmius

* Vakavaraisuus
* Velan suhde kiinteiston arvoon
* Velan maara
 Lainanhoitomenot
» Korkoriski
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Taloutta tasapainottava puskuri
Osoittaa suunnitelmallisuutta
Merkki sitoutumisesta taloyhtioon
ja sen hoitamiseen hyvin
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Talouden tasapainoa voivat haastaa

Merkittavan korjausvelan
hoitaminen lyhyessa ajassa

Yllattavat korjaukset |:| I:I\I

[]

Suuret lainapaaomat

Haasteet rahoituksen

saatavuudessa O\/
Taloyhtion lainanhoitokyky tai :C/ ZI
maksukyky muodostuu Og

osakkaiden maksukyvysta

N

Osakkaiden talouden tasapainon
hairiintyminen vaarantaa myos
taloyhtion talouden tasapainon
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Nopea inflaatio ja/tai
korkoriskin realisoituminen

7 N

Nopeasti Jalkeen jaavat
kohoavat vastiketasot
vastikkeet heikentavat
haastavat maksu-
osakkaiden valmiutta
maksukykya

N

Vastikerasteja
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Nopea inflaatio ja/tai
korkoriskin realisoituminen

7 N

Nopeasti Jalkeen jaavat
kohoavat vastiketasot
vastikkeet heikentavat
haastavat maksu-
osakkaiden valmiutta
maksukykya

N

Vastikerasteja
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Taloyhtiorahoituksesta ja
talouden tasapainosta
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Taloyhtiolainamarkkinassa tapahtunutta

* Suomen alueiden erisuuntainen kehitys

* Asuntojen ja kiinteistojen arvon kehitys

« Merkittava /0-lukulainen kanta tullut tiettyyn ikaan

* Hyvin ja huonosti hoidettujen taloyhticiden ero kasvaa
 Korjauskustannusten kehitys

» Korkojen palaaminen normaaliin

 Korjausrakentamisen volyymi hiipunut; korjausvelka
kasvaa, kunnossapidon suunnitelmallisuus on karsinyt

» Pankkien saantely kiristynyt
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Mita pankin pitaa rahoittaessaan arvioida?

 Lainanottajan lainanhoitokyky
« Talla hetkella
 TJulevaisuudessa

« Lainanottajan/ kiinteiston vakuusarvo
« Talla hetkella
 Julevaisuudessa

 Edella mainittuihin liittyvat riskit
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Pida huolta naista

» Laadukas isannainti, muu hallinto ja
dokumentaatio

» Eimerkittavaa korjausvelkaa, taloyhtiota
hoidettu hyvin ja suunnitelmallisesti

* Rahoitusaste sailyy maltillisena

» Tasapainoinen talous

Hoitokatteen kumulatiivinen ylijaama
Taloyhtion maksukayttaytyminen hyva
Ei vastikerasteja

Maksuvalmius hyva

Rahoituksen korkoriski hallinnassa
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Myos nailla merkitysta

Sijainti ja alueen kehitysnakymat

Taloyhtion koko (huoneistojen km)

Ei merkittavasti liiketiloja

Omistus hajautunut, osakasprofiili

Tontti oma vai vuokra — minkalaisilla ehdoilla
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Miten taklata rahoitushaasteita

* (Osakkaiden omarahoitusosuus
* Ennakkosaastaminen korjausvastikkeena
* Hankeosuussuorituksina kaynnistamisen
yhteydessa saastoista tai asuntolainalla
* Saneerauskokonaisuuden sisallon karsiminen ja
jakaminen perakkain toteutettavin osiin
« Vaihe vaiheelta kiinteiston arvo kasvaa
* Yksittaisten hankkeiden rahoitustarpeet
alhaisempia kuin yhdessa isossa hankkeessa
« Taloyhtion varallisuuden hyodyntaminen
* Huoneistot, rakennusoikeus, kaavamuutos...




Taloyhtiot nollakoroissa
—ja niiden jalkeen

» Taloyhtiolainakanta moninkertaistui

nollakorkojen aikana, korkonakymat
jattivat korkoriskit vahalle huomiolle

Raju nousu, myos odotuksissa
tulevasta kehityksesta, konkretisoli
korkoihin littyvaa epavarmuutta

Korkokehitysta on erittain vaikeaa
ennustaa, joka riski tulee ymmartaa
ja siihen tulee tarvittaessa varautua
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Korkoriski perinteisesti heikosti ysnmarretty taloyhtioissa
Keskeinen riski taloyhtion ja osakkaiden talouden tasapainolle

> Korkoriskia ymmarretaan heikosti, ja lisaksi
suojauspaatosta ohjaavat virheelliset kasitykset
vaikkapa suojauksen monimutkaisuudesta tai
suojatun luoton ylimaaraisiin osakaslyhennyksiin
liittyvista haasteista

> Korko- ja suojauspaatosta ohjaa usein tavoite
korkokulujen minimoinnista pyrkimalla arvaamaan -
mahdollista tulevaa korkokehitysta, johon sisaltyy L} B

e oc PP RuRET . L
tosiasiassa merkittavia riskeja 1

> Harvemmin huomioidaan
> Riskienhallinta ja talouden tasapaino
> Osakkaille kohtuullisena pysyva lainanhoitorasite

> Osakkaiden ja taloyhtion maksukyvyn
turvaaminen
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Nakokulma
taloyhtion
vastuulliseen
hoitamiseen
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Teknis-taloudellis-rahoituksellinen lapinakyvyys
ja talouden tasapainon varmistaminen

« Pitkan tahtaimen (15 vuotta?) suunnittelu ja
lapinakyvyys
» Kunnossapitotarve — mita, koska ja kustannukset

 Talous ja rahoitus — miten rahoitetaan ja miten
vaikuttaa talouteen ml. vastikkeet

 Taloyhtion talouden tasapaino &
lainanhoitokyky ja sen kehittyminen
 Riittava puskuri vastikeylijaamien muodossa
* Ymmarrettava myos korkoriski ja sen hallinta

* Muodostuu osakkaiden talouden tasapainosta ja
kohtuullisena sailyvasta maksurasitteesta

 Yhtion tavoitteena tulee olla myos osakkaiden
talouden tasapainon tukeminen
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Pidetaan yhdessa huolta kiinteistoistamsme!

@ or

OP Uusimaa,
Yritys- ja yhteisopankki

Rakentaminen ja asunto-
osakeyhtiot
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