


Ajankohtaista lainsaadantoa

1) Mita uutta asunto- 2) Mita huoneistotietojarjestelman
osakeyhtiolaissa? jatkokehityshanke (vaihe 2)

« Kaynnissa oleva uudistus merkitsee taloyhtioille?

* Jo muuttunut

tiedoksiantomenettely e HTJ 2 jatkokehityshanke on
- Osaan yhtidjirjestyksen jcuon.ﬁassa yhtioille velvollisuuden
iImoittaa

muutostilanteista on tullut
velvoitteita, jotka on hoidettava
ennen, kun yhtiékokous voidaan
kutsua koolle

huoneistotietojarjestelmaan
kunnossapito-, muutos- ja
taloustietoja
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Kaynnissa oleva AOYL:n uudistus
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Hallitusohjelmakirjauksia

* AQOYL paivitetaan

* Helpotetaan
* taloyhtioiden hairiotilanteisiin puuttumista ja asuntojen hallintaanottoa

* taloyhtioiden hallittua alasajoa ja
* sahkoautojen latausmahdollisuuksien asentamista taloyhtidihin

* Varmistetaan lyhytaikaisen vuokraustoiminnan edellytykset, mutta
mahdollistetaan samalla nykyista parempi puuttuminen havaittuihin
ongelmiin

» Oletettavasti vahintddn nama ovat mukana lakimuutoksessa tavalla tai
toisella
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Aikataulu AOYL uudistuksen osalta

e Tyoryhman tyoskentely jatkuu oikeusministeridssa

e Tyoryhmamietinto lahtee kommenttikierrokselle kesalla / elokuussa 2025
(arvio)

 Hallituksen esityksen antotavoite viikolla 4 / 2026

e Lakimuutokset voimassa loppukevaasta 2026 (tasmentyy)
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Hallintaanottomenettelyyn
liittyva tiedoksianto
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AOYL 8 luvun muutos

e Lakimuutos on tullut voimaan 8.7.2024

* Sovellettu lain voimaantulon jalkeen
toimitettuihin tiedoksiantoihin

 Muutokset helpottavat rajat ylittavia
tiedoksiantomenettelyja

e Lakimuutos vietiin lapi kiireaikataululla,
saantelyn sisaltoon mahdollisuus palata
AQYL-paivitystyon yhteydessa

& KINTEISTO
's’ LITTO




Tiedoksiantomenettelyn muutos
kaytannossa 1/3 Varoituksen

tiedoksianto

e Soveltuu tilanteissa, joissa

* tiedoksiannon kohde oleskelee muualla kuin ETA-valtiossa (esim. Venaja) JA
* tiedoksiannon kohteen osoite ulkomaille on tiedossa JA
* muu tiedoksiantotapa ei tule kyseeseen

* Taloyhtio pyytaa haastemiehelta varoituksen tiedoksiantoa

e Estetodistuksen vastaanottamisen jalkeen taloyhtio huolehtii
tiedoksiantamisesta. [Imoitus toimitetaan:
1. viralliseen lehteen JA
2. ko. huoneistoon JA
3. sahkopostitse, jos osoite on yhtion tiedossa

* Tiedoksianto tapahtuu virallisen lehden ilmestymispaivana
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Tiedoksiantomenettelyn muutos
kaytannossa 2/3

* Yhtiokokouspaatoksen 60 paivan tiedoksiantoaikaa ei sovelleta, kun
tiedoksianto tapahtuu ulkomailla oleskelevalle osakkaalle, vuokralaiselle tai
osakehuoneistossa asuvalle muulle kayttéoikeuden saaneelle

* Edellytyksena on, etta yhtio hakee tiedoksiantoa siten kuin haasteen
tiedoksiannosta saadetaan

* Tiedoksiantotapaan noudatetaan, mita varoituksen kohdalla on saadetty

* Tiedoksiantoa on haettava 60 paivan kuluessa paatoksen tekemisesta

* Jos maaraaika menetetaan, on paatos tehoton

Yhtiokokouspaatoksen

tiedoksianto
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Tiedoksiantomenettelyn
muutos kdytannossa 3/3 tiedoksianto

Haasteen

e Haatoa koskevan haasteen tiedoksianto

* Vastaanottajan oleskellessa ulkomailla ja yhtion tietaessa osoitteen, tuomioistuin huolehtii
asiakirjojen lahettamisesta siten kuin erikseen on saadetty tai vieraan valtion kanssa sovittu

* Jos osoite ei ole tiedossa, tuomioistuin huolehtii tiedoksiannosta kuuluttamalla

* Kuulutus haatdéhaasteen osalta mahdollinen
* tiedoksianto tapahtuu muussa kuin ETA-valtiossa oleskelevalle osakkaalle,
* osakkaan osoite on yhtion tiedossa ja
* OK 11:8 §:n mukainen tiedoksianto ei mahdollinen

» Lisdksi haastetta koskeva ilmoitus toimitettava (tuomioistuin huolehtii) osakehuoneistoon ja
sahkopostitse, jos osakkaan sp-osoite yhtion tiedossa

» sisalto: asiakirjan paaasiallinen sisalto seka se, missa asiakirja on nahtavilla
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Yhtiojarjestysmuutoksiin
ennakkotoimia
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Aikataulu

* Muutos liittyy 1.6.2023 voimaan tulleisiin huoneistotietolain, asunto-
osakeyhtidlain ja huoneistotietolain voimaanpanolain muutoksiin

* Yhtidjarjestysten muuttamisen edellyttamien ennakkotoimien voimaantulosta todettiin
saadettavan myohemmin valtioneuvoston asetuksella

* Valtioneuvoston asetus 630/2024 huoneistotietojarjestelmaa koskevan
lainsaadanndn voimaantulosta hyvaksyttiin 14.11.24

e Asetus on tullut voimaan 15.1.2025
* ennakkotoimia edellytetaan
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Mihin yj-muutoksiin uudistus
vaikuttaa?

e Vaikuttaa vain sellaisiin yj-muutoksiin, jotka
muuttavat yhtion yhtiojarjestyksen
huoneistoselitelmaa

* Ts. kun paatos yhtidjarjestyksen muuttamisesta
koskee osakehuoneistoja tai osakeryhmia koskevia
tietoja

e Kayttotarkoitusmuutos

* Huoneiston yhdistaminen ja jakaminen

* Osakkeiden numerointi muuttuu

* Osakkeet siirtyvat osa-aikaiseen hallintaan tai
poistuvat siita

* Osakkeet siirtyvat rakennusten valilla
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Mitd ennakkotoimia edellytetaan 1/2

* Kun yhtiojarjestysmuutos kohdistuu huoneistoselitelmaan, muutoksen
kohteena oleviin osakkeisiin pitaa olla kirjattuna sahkéinen omistajamerkinta.

* Yhtiojarjestyksen muuttaminen tulee kaynnistaa silla, etta ensimmaiseksi osakas
hakee sahkoista omistajamerkintaa (jos osakkeista on viela paperinen osakekirja)

* muutoin, ei pystyta varmistumaan esimerkiksi siita, onko osakkeet pantattu

 tilla hetkella keskimaarin 3/4 tilanteista on sellaisia, joissa osakkaalta vield puuttuu
sahkdinen omistajamerkinta

* MML priorisoi omistajakirjauksia, joihin liittyy yhtidjarjestysmuutos
* Keskimaarainen kasittelyaika naiden osalta omistusoikeuden rekisterdinnisséa on talla hetkella
5-15 paivaa.
* Ohje osakkaalle - hakemukseen tai sen saatteeseen kannattaa laittaa kiirehtimispyynto
vhtidjarjestyksen muutokseen vedoten!
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Mita ennakkotoimia edellytetdaan 2/2

Tulee hankkia suostumukset niilta osakehuoneistorekisteriin kirjatuilta ja
merkityilta oikeudenhaltijoilta, joiden oikeuksiin yhtidjarjestysmuutos liittyy.

* 1) omistusoikeuden osalta edellytyksena on rekisteriin kirjatun
osakkeenomistajan suostumus tai muu selvitys;

e 2) panttauksen osalta edellytyksena on pantinsaajan suostumus; seka

* 3) osakkeeseen tai sen tuottamaan hallintaoikeuteen kohdistuvan
osakehuoneistorekisteriin merkityn rajoituksen osalta edellytyksena on rekisteriin
oikeudenhaltijaksi merkityn suostumus tai muu selvitys.

Huoneistotietolain

8a§
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Tyonjako suostumuksiin liittyen

Osakkaan tehtava

Hankkii ennalta kaikki tarvittavat
suostumukset ja toimittaa
selvityksen yhtiolle

Sen jalkeen, kun yhtiojarjestys on paatetty
muuttaa ja muutos on rekisteroity, omistaja hakee
omistuksen, panttauksen ja rajoituksen
kohdistamisen tai rekisterdinnin muuttuneisiin
osakeryhmiin

hakemuksen osana on toimitettava MML:lle
suostumukset lakanneisiin osakeryhmiin
kirjattujen oikeuksien kaikilta oikeudenhaltijoilta
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5 momentti ja 34§

Yhtion tehtava

* Kokousasiakirjojen nahtavilla
pitaminen

* ennen kuin yhtiokokousta kutsutaan koolle
yhtion on varmistuttava siita, etta kaikki
tarvittavat suostumukset on hankittu

* nahtavilla pidetaan selvitys siita, etta
suostumukset on hankittu - ei varsinaisia
suostumuslomakkeita

e VVakuutuksen antaminen PRH:lle
vji-muutoksen rekisterdintivaiheessa

* muutosta koskevan paatoksen tekemisessa
on noudatettu vaatimusta tarvittavien
oikeudenhaltijoiden suostumusten
hankkimisesta.

AOYL 6 luvun 22 §:n



Mita HTJ 2 jatkokehityshanke tarkoittaa
taloyhtion kannalta?
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Mista jatkokehittamisessa on kyse

1.

\
O‘o

Taloyhtidlainatiedot ja
kunnossapito- ja
muutostyotiedot
huoneistotietojarjestelmaan
vakioidulla tietosisallolla

Saadaan taloyhtidlainatiedot
positiivisen luottotietorekisterin
kayttoon

KIINTEISTO
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3. Tietoja mahdollista hyddyntaa
asuntokaupassa, luotonannossa,
vakuushallinnassa, taloyhtididen
hallinnossa ja osakkaan omien

huoneistojen tietojen hallinnassa

4. Huoneistotietoja koskevat
erilaiset palvelut mahdollistuvat eri
toimijoille



HTJ 2 - tavoitetila

* Taloyhtididen hallinnollisten tietojen kasittely ja valittaminen on sujuvaa eri
toimijoiden valilla.

* Eri toimijoiden yllapitama tieto saadaan keskenaan vertailukelpoiseksi.

 Tiedot eri toimijoiden (pankit, isannointi, taloyhtiot) tietojarjestelmista
kootaan huoneistotietojarjestelmaan.

* Taloyhtidlainoille on luotu keskitetty rekisteri, ja taloyhtidlainoista saadaan
riittavasti tietoa kotitalouksen velkaantumista tarkasteltaessa
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Miten tiedot ilmoitetaan huoneistotietojarjestelmaan?

Taloyhtiolla on kaksi vaihtoehtoa tayttaa ilmoitusvelvollisuutensa
1. llmoitus teknisen rajapinnan kautta

* suositellaan taloyhtioille, joiden tietoja hallinnoidaan isanndintijarjestelmassa.

2. llmoitus Maamittauslaitoksen kayttoliittyman kautta

 Tietovaraston perustamisvaiheelle on maaraajat (siirtymaaika)

 Jatkuvan toimituksen vaiheessa tietoja ilmoitetaan HTJ:hin vahintaan kerran
vuodessa, yhtiokokouksen jalkeen.

* |Imoitetaan kuukauden sisalla yhtiokokouksesta
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Hallinnolliset tiedot HTJ:hin

Milloin ilmoitettava?

* Kunnossapito- ja muutostyotiedot on
ilmoitettava rajapinnan kautta
e siirtymaaikana 1.6.2025 —30.6.2026

e jatkuva toimitus 1.7.2026 alkaen

* Kunnossapito- ja muutostyotiedot on
ilmoitettava MML:n kayttoliittyman kautta

* siirtymaaikana 1.1.2026 — 30.6.2026
e jatkuva toimitus 1.7.2026 alkaen
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Hallinnolliset tiedot HTJ:hin

Mita on ilmoitettava?

* Tasmennetty 6.6.2024 annetulla valtioneuvoston asetuksella
huoneistotietojarjestelmasta 303/2024

* Tietovaraston perustamisvaiheessa eli siirtymaaikana on ilmoitettava
* Yhtiossa tehdyt remontit ja niiden tekoajankohdat (kuten isannditsijantodistuksella)
* Edellisen yhtiokokouksessa esitetyn kunnossapitotarveselvityksen tiedot

 Jatkuvan toimituksen aikana on ilmoitettava
* Tulevat remontit laajemmalla tietosisallolla
» Edellisen yhtiokokouksessa esitetyn kunnossapitotarveselvityksen tiedot

* Osakkaan yhtidlle ilmoittamat kunnossapito- ja muutostyot, jotka on ilmoitettu yhtiolle
1.6.2023 tai sen jalkeen
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Taloudelliset tiedot HTJ:hin

Milloin ilmoitettava?

* Lainat, lainaosuudet ja vastikkeet
* Lainatietojen toimitus luotonantajilta
e siirtymaaikana 1.9.2025-30.11.2025
e jatkuva toimitus 1.12.2025 alkaen

e Lainaosuuksien toimitus taloyhtidilta
e siirtymaaikana 1.12.2025 - 30.6.2026
e jatkuva toimitus 1.7.2026 alkaen
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limoitettavat taloudelliset tiedot

Mita on ilmoitettava?

 Tasmennetty 6.6.2024 annetulla valtioneuvoston asetuksella
huoneistotietojarjestelmasta 303/2024

* Vastikkeista ilmoitetaan
* hoitovastikkeet
e paaomavastikkeet
 valinnaisen vuokratontin tontinvuokravastikkeet
* etukateen kunnossapitotoita varten kerattavat vastikkeet

* Lainoista ilmoitetaan
* jaetaanko luotto osakeryhmille (ei jaeta, tullaan jakamaan, on jaettu)

* jos luotto jaetaan osakeryhmille, yhtiolainalle lasketaan lainaosuudet niille osakeryhmille,
joita yhtiolaina koskee ja laskennan tulokset (jako-osuudet + pvm) ilmoitetaan
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Koskeeko ilmoitusvelvollisuudet kaikkia

yhtidita?

El KOSKE Rajaukset

1. Alle 6:n huoneiston yhtioita

2. Osakeyhtiolakia soveltavia
keskinaisia kiinteistoosakeyhtidita

3. Yhtioita, joiden osakkeet eivat ole
normaalin vaihdannan piirissa
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POIKKEUS

* Kohtien 1 ja 3 mukaisia yhtioita

ilmoitusvelvollisuus koskee kuitenkin
silloin, jos yhti6lla on
uudisrakentamista tai
perusparannusta varten otettua
lainaa, josta vastuu jakautuu eri
osakeryhmille JA

* jos taho, jolla on oikeus saada

isannoitsijatodistus, pyytaa yhtiolta
teknisten- ja/tai taloustietojen
paivittamista
huoneistotietojarjestelmaan.



Kiitos
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Kiinteistoliitto omistajana ja jasenena
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